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L PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1., poz.
2081 z pézniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na srodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzagdzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres i stopiefi szczegbtowosci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.13.2018 KB z dnia 19.02.2019 r.) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Golubiu-Dobrzyniu (pismo PSSE-
GD-N.NZ-42-2-1/18/215 z dnia 23.01.2019 r.). Z wymienionych pism wynika, iz prognoza
oddzialywania na Srodowisko projektu planu powinna zostaé sporzadzona zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, szczegétowo przedstawiajac zagadnienia:

o okresli¢ jakos¢ sSrodowiska, zidentyfikowaé jego zagrozenia oraz zrddia tych
zagrozenia,

* dokona¢ oceny wptywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
wraz z okresleniem jego przewidywanej funkcji, skali i intensywnosci (powierzchnia
terenu, podziat na dziatki budowlane, intensywno$¢ zagospodarowania),

e przedstawi¢ uwarunkowania zwigzane z ochrona srodowiska wynikajace z realizacji
infrastruktury $ciekowej w kontekécie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 ze zm.),

e dokona¢ oceny zalozen projektu w odniesieniu do celéw $rodowiskowych dla
jednolitych czgsci wod podziemnych oraz jednolitych czesci wod powierzchniowych,

* opisa¢ metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy, w szczegélnosci informacje
dotyczace pochodzenia danych na temat $rodowiska przyrodniczego,



® przedstawi¢ istniejacy stan srodowiska, w tym opis elementéw przyrodniczych,

zagrozenia dla srodowiska i zrodta tych zagrozen oraz problemy ochrony $rodowiska

istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e przeanalizowa¢ wptyw planowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze,

® przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddzialywarn na $rodowisko mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w tym rozwiazania majace na celu ochrone
korytarzy ekologicznych i innych obszaréw cennych przyrodniczo, a takze flory i fauny,

* przedstawi¢ wyniki analiz i ocen w formie kartograficznej,

* oceni¢ zmiany warunkow higienicznych, zdrowotnych i sanitarnych mieszkancow.
Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko, ewentualnych sposobéw ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych
alternatyw.

Procedurg¢ opracowania rozpoczeta uchwata Nr XXXV1.200.2017 Rady Gminy Golub-
Dobrzy1i z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Wrocki. Celem sporzadzenia projektu planu
jest umozliwienie realizacji zadania pod nazwg ,.Golubsko-Dobrzynski Park Przemystowo-
Technologiczny”, ktére bedzie realizowane przez Gming Golub-Dobrzyf wspélnie z Gmina
Miasto Golub-Dobrzyn na mocy porozumienia okreslonego w uchwale Nr XXVI1.131.2016
Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatati ochronnych, rozwiazan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczeg6towe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony §rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowiske projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



II.

CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddzialywania

na srodowisko, ktére moze wynikna¢ z projektowanych zmian zabudowy i zagospodarowania

obszaru pod nastepujace przeznaczenia terenow:

1) P/U — teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadéw i magazynow;

2) KD(GP) - teren drogi publicznej (gtéwnej ruchu przyspieszonego);

3) KD(L) —teren drogi publicznej (lokalnej);
a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wplyw na
Srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wsp6lnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z
uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

Podstawg prawng dla proponowanych w Prognozie dziata ochronnych, rozwigzan i

wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,



- biorge pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwiazania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspoltczesnej wiedzy.

Prognozg sporzadzono giéwnie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego
zainwestowania na $rodowisko, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru i jego
otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podziahu nieruchomosci oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz projekcj¢ tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen $rodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego
otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru wzgledem obiektéw i terendw
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objgtego projektem planu, w tym jego funkgje,
potozenie wzgledem wéd powierzchniowych, istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntéw, wymogi ochrony przyrody i
ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnoécig. Wizja w terenie miata miejsce we
wrzesniu 2018 r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym oraz w maju 2019 r..

Wzigto pod uwagg fakt, iz teren objgty opracowaniem potozony jest w nieznacznym
fragmencie w granicach obszaru chronionego krajobrazu — jeden z form ochrony przyrody.
Szczegblnie pomocne byly nast¢pujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Wrocki, Woéjt
Gminy Golub-Dobrzyn, maj 2019 r.,

— Opracowanie  ekofizjograficzne na potrzeby projektow miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Wrocki, Stawomir Flanz, Torun listopad
2018,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete
Uchwatg Nr XLV/200 /2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r.,



— Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, Wéjt Gminy Golub-Dobrzyn
2013 r.,

— Program ochrony $rodowiska gminy Golub-Dobrzyn na lata 2004-2007 z perspektywa na
lata 2008-2016, Wéjt Gminy Golub-Dobrzyn 2004 r.,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”,

— Materialy i obserwacje wiasne z wizji lokalnej w terenie.

IILINFORMACJA O ZAWARTOSCIL, GEOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z

INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zagospodarowania terenu, na $redniej wielkosci obszarze o powierzchni okoto 6 ha,
potozonym w péinocno-wschodniej czesci gminy Golub-Dobrzyn. Obszar objety
opracowaniem nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W oparciu o wytyczne z opracowania ekofizjograficznego, ustalenia Studium dla tego obszaru,
wprowadzono nastgpujace ustalenia (wybér).

Dla terenéw zabudowy produkeyjnej, ustugowej oraz sktadéw i magazynéw 1-P/U i 2-P/U
ustalono w szczegdlnosci:

® przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dziatalno$é zwigzana z

pozyskiwaniem energii ze Zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej
100kW i jej przesytem,

e cksponowane od strony drogi 4-KD(GP) i od strony drogi 5-KD(L) elewacje
budynkéw — o wysokim standardzie architektonicznym,

¢ zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placéw sktadowych od strony
drogi 4-KD(GP),

e minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m. kw., nie
dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j,

e nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem 4-KD(GP) — w formie szpaleréw dobranych gatunkowo (odpornych i o
duzej zdolnosci absorpcji hatasu i zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,



nakaz wprowadzenia zieleni urzagdzonej w obrebie parkingéw lokalizowanych na
powierzchni terenu , w tym drzew — w ilodci nie mniejszej niz jedno drzewo na 6
stanowisk postojowych,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 2-P/U wyznacza sie strefe obserwacji
archeologicznej,

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 5,0,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
oraz urzadzefi technicznych i technologicznych, niezbednych dla obshugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

geometria dachu — dowolna,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Dla terenu zabudowy produkcyjnej, uslugowej oraz sktadéw i magazynéw 3-P/U ustalono w
szczegllnosci:

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dziatalno$¢ zwigzana z
pozyskiwaniem energii ze Zrddel odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej
100k W i jej przesytem,

eksponowane od strony drogi 5-KD(L) elewacje budynkéw — o wysokim standardzie
architektonicznym,

zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placéw sktadowych,

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od potudniowej strony dziatki — w formie
nasadzefi dobranych gatunkowo (odpornych i o duzej zdolnosci absorpciji
zanieczyszczen) — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i dzialalnoscig zwiazang z gospodarkg odpadami;

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02 — 4,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
oraz urzgdzefi technicznych i technologicznych, niezbednych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

geometria dachu — dowolna,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dzialki budowlane;j.

Dla wszystkich terenéw P/U ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej (wybbér):



a)

b)

zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekéw z i do gminnej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig retencjonowanie i pdZniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnej sieci cieptowniczej (w granicach obszaru
objetego planem) lub z urzadzen indywidualnych, w ktérych zastosowano
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyléw do powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Dla terenu drogi publicznej — giéwnej ruchu przyspieszonego 4-KD(GP) ustalono w
szczegoblnosci:

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych,

nakaz zapewnienia ciggtosci i droznosei rowéw przydroznych,

minimalny przekréj drogowy — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
maksymalny przekr6j drogowy — dwie jezdnie o dwéch pasach ruchu kazda,
dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki,

dopuszcza sig drogg rowerows lub drogi rowerowe,

dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowe;.

Dla terenéw drég publicznych — lokalnych 5-KD(L) i 6-KD(L) ustalono w szczegdlnosci:

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

nakaz zapewnienia cigglosci i droznosci rowéw przydroznych oraz ochrony
istniejagcego drzewostanu,

minimalny przekréj drogowy — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki,

na czesci ternu 5-KD(L) potozonej w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwegcy, obowigzujg zakazy oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, ustalone
w uchwale nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 27 listopada 2017 r. (Dz.Urz.Woj.K-P z 6 grudnia 2017 r., poz. 4982).

Tlustruje to rysunek projektu planu.
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Ustalenia zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowanl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku korespondujg z
wnioskami i wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem obejmuje stosunkowo niewielki teren obejmujacy kilka
dzialek ewidencyjnych: 512/1, 512/2, 512/3, 512/4, 512/5 , ktore zostaly niedawno scalone w
Jedna dziatke nr 512, a takze czeé¢ dziatki nr 158/1 obrebu Wrocki (gmina Golub-Dobrzyn,
powiat golubsko-dobrzyfiski). Polozony jest w péinocno-wschodniej czedei gminy Golub-
Dobrzyri. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 6 ha. Ma nieregularny ksztatt zblizony do
tréjkgta. Jego maksymalna dhugo$é na kierunku pétnoc-potudnie wynosi okoto 500 m.
Szerokos¢ jest zmienna i maksymalnie wynosi 200 m.

Granice obszaru sa w wigkszosci czytelne w terenie. Pétnocno-zachodnia jego granicg
stanowi droga krajowa nr 15. Poludniowo-zachodnia granice stanowi droga gminna.
Potudniowa granice stanowi teren ujgcia wody i stacji wodociagowej, a granicg wschodnig
stanowia dzialki rolne, w tym czgsci oddzielone drogg asfaltowa.

Wedtug ewidencji gruntéw dziatki stanowia grunty orne klas bonitacyjnych IV, V i VL.
Obszar jest niezabudowany. Zainwestowanie stanowig drogi o nawierzchni bitumicznej
wykonane niedawno (w 2018 r.), ktére beds stanowié obstuge komunikacyjng terenu
planowanego Golubsko-Dobrzynskiego Parku Przemystowo-Technolo gicznego. Obszar objety
analiza w wigkszosci nie jest uzytkowany rolniczo. Faktycznie jest w wiekszosci nieuzytkiem
porosnigtym roslinnoscig muraw i muraw zdegradowanych. Znajduja si¢ tutaj réwniez nasypy
ziemne.

Obszar opracowania posiada posrednio dostep do sieci wodociagowej, sieci
kanalizacyjnej i energii elektrycznej. Na potudnie od obszaru znajduje sie gminne ujecie wody
i stacja uzdatnienia wody. Obszar posiada bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna. Znajduje
si¢ bezposrednio przy drodze krajowej nr 15 relacji Torufi — Ostroda. Na obszarze zostata
niedawno wykonana sie¢ drg wewnetrznych na potrzeby planowanej inwestycji. Laczna
dtugos¢ tych drég wynosi okoto 670 m. Zostata takze wykonana kanalizacja deszczowa oraz
o$wietlenie.
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Zagospodarowanie obszaru ilustrujg ponizsze fotografie.

Lokalizacj¢ obszaru przedstawia zalgcznik graficzny z uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego oraz fragment ortofotomapy rejonu opracowania.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXV1.200.2017 1
Rady Gminy Golub-Dobrzyn

z dnia 29 sierpnia 2017 1. )
- a2 oD teren objety planem

 MAPAEWIDENCJ GRUNTOW
1@0E. Wrocki 0020: dz. 512/1,512/2, 512/3,512/4, 512/5
Sekcje mopy: 6.195.30.4: 6.185,30.2

SKALA 1:5000
~m }aéygﬂlb % i ¥ 3? EJ i
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L H i : A %
Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy uchwaty ,, interncyjnej ”
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Rys. 2 Rejon opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie od potudnia, wschodu i péocy obszar otaczaja uzytki rolne. Bezposrednio od
potudnia znajduje si¢ teren ujecia wody i stacji uzdatniania wody oraz teren masztu telefonii
komérkowej. Od zachodu, po przeciwnej stronie drogi krajowej nr 15, znajduje si¢ zabudowa
wsi Wrocki.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Golub-Dobrzyf obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenach rozwoju zabudowy
przemystowej, produkcyjnej i sktadowej z ustugami.

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrebie mezoregionu Pojezierze Chelminskie,
w poblizu jego granicy z mezoregionem Dolina Drwecy. Cechg charakterystyczna tej czesci
Pojezierza Chelminskiego jest wystgpowanie klasycznych form rzezby terenu zwigzanych z
dziatalnoscig ostatniego lgdolodu skandynawskiego (polodowcowa WYSOCZyzna morenowa,
rynny polodowcowe i doliny wod roztopowych, obnizenia wytopiskowe oraz pagorki
morenowe).

Rzezba terenu obszaru charakteryzuje si¢ matym urozmaiceniem hipsometrii.
Fizjonomicznie obszar jest praktycznie ptaski. Najwyzej potozona jest potudniowa i srodkowa
wschodnia jego czes¢ - wznosi sig do 92,8 m n.p.m. Teren obniza sie tagodnie w kierunku
poinocnym. Najnizej potozony punkt znajduje si¢ na wysokosci 89,2 m n.p.m. i zlokalizowany
Jest w péinocnej czgéei analizowanego obszaru. Deniwelacje sa wige niewielkie i nieznacznie
przekraczaja 3 m. Warunki hipsometryczne nie stanowig zatem zadnych ograniczen dla
zabudowy.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest mato urozmaicona. Na powierzchni
na calym obszarze zalegajg utwory czwartorzedowe. Ich miazszos¢ jest zréznicowana i waha
sig¢ od kilkudziesieciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy zbudowany jest z dwéch lub
trzech pozioméw glin morenowych przedzielonych seriami miedzymorenowymi. Miazszosci
poszczegllnych warstw nie przekraczaja najczesciej kilkunastu metréw. Podloze
podczwartorzgdowe zbudowane jest z utworéw pliocefiskich i miocefiskich. Osady plioceriskie
wyksztatcone sg w postaci itéw, mutkéw, piaskéw pylastych i wegla brunatnego. Osady
miocenskie to przede wszystkim mutki i ity. Miazszo$é osadéw trzeciorzedowych jest
zroznicowana i sigga kilkudziesieciu metrow.

Na powierzchni terenu potoznego w obrgbie wysoczyzny morenowej, zalegaja glownie
osady gliniasto-piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Sa to utwory pochodzenia
mineralnego. Z tego wzglgdu odznaczajg sig korzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy.
Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sa mato zréznicowane. Sg to osady o
dobrych wiasciwosciach infiltracyjnych.
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Na obszarze objgtym opracowaniem nie zidentyfikowano utworéw pochodzenia
organicznego badz tez ich wkladek w utwory mineralne.

Obszar jest w czgdci przeksztalcony antropogenicznie. Oprécz wspomnianego ukladu
drog wewngtrznych na obszarze znajduja sie nasypy ziemne o wysokosci 1-1,5 m najczesciej
W postaci ,.kopeow” i waldéw usytuowanych wzdhuz drég.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowig
ograniczenia dla zabudowy.

Typy gleb na obszarze opracowania sa pochodna litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar pofozony jest w obrgbie wysoczyzny morenowej, gdzie w okresie plejstocenu
akumulowane byly utwory akumulacji lodowcowej: gliny, piaski i zwiry. W tym rejonie sa to
gtownie piaski, na ktérych wyksztatcity sig gleby bielicoziemne i brunatne wytugowane. Sa to
mato urodzajne gleby, w czg¢éci potnocnej obszaru klasy bonitacyjnej IVb, a w czesci
potudniowej V i VI klasy. W zwigzku z tym nie ma potrzeby uzyskiwania zgody na
przeznaczanie terenéw uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Wedtug kompleksow
rolniczej przydatnosci gleb naleza one do kompleksu 5. zytniego Sredniego i 6. zytniego
stabego. Obszar w znacznej czgsci od niedawna nie jest uzytkowany rolniczo.

Obszar opracowania posiada ubogg szate roslinna. W przewazajacej czesci sa to ubogie
murawy z dominacja perzu i bylicy. Czgéé obszaru zajmujg murawy zdegradowane, a czgsé
powierzchni jest zniszczona przez maszyny budowlane. Na niewielkiej powierzchni w czesci
poinocnej obszaru wystepuja agrocenozy. Widoczne sg $lady po zbiorze zb6z lub kukurydzy.

Na catej czgsci obszaru w przesziosci uzytkowanej rolniczo nie ma zieleni wysokie;.
Zieleti szpalerowa wystepuje wzdtuz drogi krajowej nr 15. Zielen jest zréznicowana wickowo
i gatunkowo. Wystepuja klony, brzozy, jesiony, topole srednich i mtodszych klas wiekowych.
Walory ekologiczne tej zieleni sg przecigtne. Jednak mimo iz nie posiada ona wysokich
waloréw przyrodniczych i nie ma ciaglego charakteru, urozmaica monotonny krajobraz
rolniczy. Jest takze ostoja ptakow.

Na obszarze opracowania ze wzgledu na jego niewielkg powierzchnie, uzytkowanie
rolnicze w przeszto$ci, zmiany antropogeniczne w ostatnim czasie i przydrozne potozenie fauna
Jest uboga. Jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw pél, ak i nieuzytkéw. Latem bogaty
Jest $wiat owadéw. Powszechne sg motyle, chrzgszeze i ucigzliwe dla cztowieka muchéwki. W
tym rejonie nie wystgpuja duze populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze wzgledu
na matg ilos¢ zadrzewien jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono obecnosci
nietoperzy. Nie ma tu dogodnych warunkéw dla migracji ptazéw.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest pofozony w catosci w
dorzeczu Drwecy - w zlewni Strugi Kujawskiej (Kujawki) — jej prawobocznego doptywu.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg
zadne powierzchniowe elementy sieci hydrograficznej. W odlegtosci okoto 200 m na wschéd
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od granic obszaru, plynie Struga Kujawska, wykorzystujac polodowcowa doling wéd
roztopowych.

Odptyw wéd z obszaru opracowania nastepuje generalnie w kierunku wschodnim ku
dolinie Kujawki. Nalezy zaznaczy¢, ze w okresach intensywnych opadéw atmosferycznych
sptywy powierzchniowe moga powodowa¢ wymywanie przypowierzchniowych czastek gruntu
na terenach nieutrwalonych roslinnoscia i nieutwardzonych. Z uwagi na przewazajace utwory
piaszczyste w podiozu na obszarze, poza czeécia péinocna gdzie wyksztatcity si¢ osady
gliniaste, nie wystgpujg warunki sprzyjajace podtopieniom i tworzeniu sie zastoisk wody, nawet
w czasie intensywnych opadow deszczu.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszaréw ochrony
gtownych zbiornikéw wéd podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byta ,,Mapa obszaréw
gtownych woéd podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Obszar objety analiza polozony jest w jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych Kujawka PLRW200018289149. Jest to naturalna cze$¢ wod, o zlym stanie
ekologicznym, niezagrozona nieosiggnigciem celéw srodowiskowych.

Wody gruntowe na obszarze objetym opracowaniem wystepuja w dwéch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchéwki”) i jest uzalezniony gtéwnie od
opadow atmosferycznych. Gigboko$¢ zalegania wod tego poziomu jest dos¢ duza i wynosi
okoto 3-4 m ponizej poziomu terenu, co nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy.
Jedynie w czgséci pétnocno-wschodniej obszaru wody gruntowe zalegaja phycej, a w czasie
bardzo intensywnych opadéw atmosferycznych tworza si¢ niewielkie okresowe zastoiska
wody. Poziom plejstocenski majacy znaczenie uzytkowe zalega na glgbokosci okoto 10-20 m
p.p.t.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ posrednio w zasiegu systemu kanalizacji
sanitarnej, dla ktérych odbiorikiem sciek6w jest oczyszczalnia we Wrockach. Istnieje zatem
mozliwo$¢ podiaczenia planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej.

Analizowany obszar nie jest pofozony w zasiegu terenéw narazonych na
niebezpieczestwo wystapienia powodzi, ani w zasiggu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig. Z tego wzgledu nie ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Klimat obszaru tej czgsci wsi Wrocki uzna¢ nalezy za korzystny dla zagospodarowania
na cele r6znego rodzaju form zabudowy, w tym produkcyjnej i ustugowe;j.

Warunki topoklimatyczne, czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sa od wielu
czynnikéw, do ktdrych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja zboczy,
uzytkowanie i sposéb zagospodarowania terenéw oraz intensywno$¢ zabudowy. Jako
najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny plaskie oraz tagodnie nachylone stoki
o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji zachodniej, potudniowo-zachodniej i
potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans energetyczny majg zbocza o ekspozycji
poinocnej. Sg stabo nastonecznione, bardzie zawilgocone i wegetacja roélin rozpoczyna sie



18

tutaj najp6zniej. Tereny wysoczyzn morenowych, do ktérych nalezy analizowany obszar,
charakteryzujg si¢ korzystnym dla cztowieka topoklimatem. Na tych obszarach tych, rzadziej
niz dolinach rzecznych, wystgpuja przygruntowe przymrozki, a takze krécej wystepuja mgty i
zamglenia. Ze wzgledu na dobre warunki przewietrzania, nie ma tu warunkéw dogodnych do
koncentracji zanieczyszezeri atmosferycznych. Nie wystepuja tutaj dogodne warunki do
gromadzenia si¢ zimnego powietrza oraz nie sa notowane inwersje termiczne.

W Swietle powyzszych uwarunkowan obszar objety opracowaniem odznacza si¢
korzystnymi warunkami dla zabudowy i dla przebywania ludzi.

Na obszarze i w jego najblizszym sgsiedztwie wystepuja zadne zrédia emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. W potudniowym otoczeniu znajduje si¢ zespot
zabudowy ujecia wody i stacji wodociagowej oraz masztu telefonii komérkowej. Po przeciwne;j
stronie drogi krajowej nr 15, na zachdd od obszaru, znajduje sie zaklad ustugowy obshugi
rolnictwa, hotel z restauracja, zakiad obstugi pojazdéw samochodowych oraz stacja paliw.
Obiekty te emitujg hatas i spaliny, jednak nie ma to istotnego znaczenia dla przedmiotu planu,
w ktérym teren zostanie przeznaczony pod park przemystowo-technologiczny.

Obiekty zabudowy we wsi Wrocki w wigkszosci wykorzystuja jako Zrédia ciepta
tradycyjnych paliw statych (wegiel, miat weglowy, drewno) emitujacych pyly i gazy.

Droga krajowa nr 15 znajdujaca si¢ w zachodniej czesci obszaru stanowi zrédlo emisji
spalin. Natezenie ruchu komunikacyjnego na drodze jest duze. Droga jest wykorzystywana
zarowno dla ruchu tranzytowego, jak i dla ruchu lokalnego.

Prowadzone badania dotyczace jakoéci powietrza atmosferycznego w tej czesci gminy
Golub-Dobrzyn nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych norm stezenia substancii ktérych
stgzenia sa mierzone podczas badaf monitoringowych, w tym dwutlenku siarki i azotu. Nalezy
zaznaczy¢, ze analizowany obszar nie jest polozony w zasiegu oddziatywania zanieczyszczen
transgranicznych.

Droga krajowa nr 15, ktdra prowadzi przez obszar w skrajnie zachodniej jego czesci,
Jest zrédlem emisji hatasu. Natezenie ruchu pojazdéw jest dosé duze i z tego wzgledu droga
stanowi zrédto ucigzliwego hatasu dla okolicznych terendw.

Na drodze krajowej nr 15 sukcesywnie co 5 lat w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu
(GPR) prowadzone s3 pomiary natezenie ruchu pojazdéw. Jak wynika z pomiaréw GPR z roku
2015 na drodze krajowej nr 15 na odcinku Wrocki — Szabda srednie dobowe natezenie ruchu
pojazdéw wyniosto 7625 pojazdéw na dobe. W poréwnaniu z wynikami pomiaréw z lat
poprzednich notuje si¢ wzrost natgzenia ruchu pojazdéw. W 2010 roku zanotowano $rednie
dobowe natezenie ruchu pojazdéw na poziomie 7148 pojazdéw na dobe, a w 2005 roku tylko
5848 pojazdéw na dobe.

W miejscowosci Wrocki nie byly prowadzone pomiary hatasu na terenach potozonych
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15. Na obszarze nie wystepuja ucigzliwosci
zwigzane z hatasem przemystowym.
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Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma zadnych ograniczen odno$nie sposobu
zagospodarowania obszaru. Tereny ustugowe, produkcyjne, magazynowe i sktadowe nie sa
terenami ochrony akustycznej tj. nie sg terenami dla ktérych obowigzuja okre$lone przepisami
dopuszczalne poziomu hatasu.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zdecydowanej wiekszosci poza formami
ochrony przyrody okreslonymi ustawg z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W
tym rejonie nie ma zadnych rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych.

Niewielki wschodni fragment obszaru opracowania znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Czynna ochrona ekosysteméw tego obszaru to:
zachowanie réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrona doliny rzeki Drwecy wraz z pasem
roslinnosci okalajgcej, propagowanie nasadzen gatunkéw rodzimych drzew i krzewdw
lisciastych, racjonalna gospodarka lesna, polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej
siedlisk w obrgbie Doliny Drwecy. Nalezy zaznaczy¢, ze w granicach obszaru chronionego
krajobrazu znajduje si¢ niewielki fragment obszaru opracowania, tj. cze$¢ dziatki nr 158/1.

W granicach wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuja zakazy
zawarte w Uchwale Nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 4982):

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesng, rybacka i
towiecks,

2. realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko,

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nic wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowsg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

6. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
biotnych,
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7. lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. - Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racj onalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
Od powyzszych zakazéw mozliwe sa jednak okreslone odstepstwa z mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie
zadrzewienia, nalezacych do gatunkéw obeych, okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 120 ust. 2f.
Wszystkie zakazy, o ktérych mowa wyzej nie dotycza:
1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczefistwa panstwa,
2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczefstwem
powszechnym,
3. realizacji inwestycji celu publicznego.
Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajduja sie zadne pomniki
przyrody i uzytki ekologiczne.
W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie znajduj si¢ zadne obszary Natura
2000. W odlegtosci okoto 4 km na potudniowy-wschéd znajduje sie projektowany specijalny
obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy PLH280001. Obszar ten obejmuje pas terenu wzdtuz
rzeki Drwecy o zmiennej szerokosci. Jest to obszar wazny dla ochrony bogatej ichtiofauny i
mozaiki siedlisk zwiazanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajow
siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar stanowi cenny zaséb
zréznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat rzadkich i poddanych ochronie zwigzanych ze
srodowiskiem wodnym - wystepuje tu 11 gatunkéw z Zalgcznika II Dyrektywy Rady
92/43/EWG, w tym 7 gatunkow ryb. Natomiast w odlegtosci okoto 18 km na pétnocny-wschéd
znajduje sig obszar specjalnej ochrony ptakéw Bagienna Dolina Drwecy PLB040002.0bszar
ten jest ostojg ptasia o randze europejskiej, wazng dla migrujacych ptakéw wodnych i wodno-
biotnych, jest rowniez zerowiskiem ptakéw drapieznych gniazdujacych w okolicznych lasach.
Na terenie Bagiennej Doliny Drwecy stwierdzono wystgpowanie az 43 gatunkéw ptakéw
wymienionych w zatgezniku I Dyrektywy Ptasiej, sg to m.in.: bak, derkacz, rybitwa czarna i
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stosunkowo rzadkie na tym obszarze - kureczka zielonka, zuraw i kania ruda. Wystgpuje tu
rowniez 10 gatunkéw zwierzat wymienionych w Zataczniku II dyrektywy Siedliskowej, min.
wydra i bobr. Bogata jest tez ichtiofauna, z rzadkimi i zagrozonymi gatunkami.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roélin i
zwierzgt. Planowane zagospodarowanie obszaru objetego analiza nie wykazuje zadnych
zwiazkéw z celami i przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja sie zadne obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
Z tego wzgledu nie bylo potrzeby, aby w projekcie planu miejscowego znalazly sie szczegdlne
ustalenia w tym zakresie. Planowana zmiana przeznaczenia terenu nie bedzie miata zatem
wplywu na zasoby Srodowiska kulturowego i utrate ich wartosci.

Na obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie jednego stanowiska
archeologicznego nie posiadajacego ekspozycji terenowej. Jego lokalizacj¢ zaznaczono na
zafgezniku graficznym. Ochrona stanowisk nie posiadajacych ekspozycji terenowej polega na
ich dostgpnosci do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego
zakresu prac  archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie  warunki ochrony
konserwatorskiej. Zakres badan archeologicznych okresli Kujawsko-Pomorski Konserwator
Zabytkéw w zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji. W rejonie stanowisk
archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonywaé po uzgodnieniu i za pozwoleniem
konserwatora zabytkéw.

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
opracowaniem i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg szczegdtowych
uwag i zalecen do projektu planu, w tym:

e Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i
kulturowymi, lecz planowane jego zagospodarowanie powinno odbywaé si¢ w spos6b
racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju i przestrzegania fadu
przestrzennego.

e Obszar znajduje sig, z niewielkim wyjatkiem, poza zasiggiem przestrzennym form
ochrony przyrody i z tego tytulu nie obowigzuja zadne zakazy odnosnie
gospodarowania.

e Obszar odznacza si¢ korzystnymi dla wprowadzenia zabudowy warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi.

e Obszar charakteryzuje si¢ niska i érednig rolnicza przydatnoscia gleb i z tego wzgledu
nie ma zadnych ograniczefi dla wprowadzenia zabudowy i zagospodarowania terenu.
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e Nalezy zapewni¢ wprowadzanie réznych form zieleni.

* Obowigzkowo nalezy nakaza¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

® Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca
sig, aby wskaznik ten nie byl nizszy niz 15-20% dla planowanej zabudowy ustug,
produkcji, sktadéw i magazynow,

* Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowaé sie wysokimi  walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

* Wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 15-18 m wysokosci od rzgdnej
poziomu terenu.

® Nalezy wykluczy¢ lub ograniczyé do minimum funkcje mieszkaniowa i inng
przeznaczong na staty pobyt ludzi na calym obszarze planu.

* Nalezy okresli¢ rodzaj i materialy ogrodzen. W szczegdlnosci od drég publicznych
nalezy wykluczy¢ ogrodzenia petne na rzecz lekkich i azurowych.

° Nalezy zapewni¢ cigglos¢ podziemnej sieci drenarskiej i drozno$é rowdw
przydroznych.

* Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami. .

* Nalezy stosowa¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego na terenie miejscowosci Wrocki wskazuje, Ze jest to teren
o niskich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

Obszar jest potozony na peryferiach zabudowy wsi, w otoczeniu terenéw uzytkowanych
rolniczo, lecz w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczonych do rozwoju zabudowy przemystowej, produkcyjnej i
skladowej z ustugami. Dla obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
nieuzytkowany i niezabudowany grunt, z wykonanym ukfadem drog na potrzeby planowanego
parku przemystowo-technologicznego, mogloby prowadzié do powstawania nowych zagrozen.
Teren lub jego czg$¢ moglaby zostaé zagospodarowania ,,na dziko”. Moglyby tu powstawaé
miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw. Ponadto mogtyby by¢ tu realizowanego réznego
rodzaju obiekty tymczasowe majace negatywny wplyw na Srodowisko. Obszar jest porosniety
murawami i pozostatosciami agrocenoz, ktére powstrzymuja rozwdj proceséw erozji wietrznej.
Pozostawienie obszaru jako nieuzytkowanego prowadzitoby do stopniowego zarastania
roslinnoscig (gléwnie samosiewami sosny i brzozy, chwastami, trawg 1 krzewami).
Nieuzytkowane drogi ulegalyby stopniowej dekapitalizacji.
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Przy przeznaczeniu obszaru lub jego czesci pod zabudowe, bez podjecia dziatati w
zakresie gospodarki $ciekowej, skutkowatby nasileniem zagrozen dla jakosci wéd, posrednio
rzeki Drwecy i jakosci wod podziemnych.

Ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania 1jego otoczenia
potencjalnie wskazuje, ze na tereny te bedzie istniat popyt na zmiane przeznaczenia terendw
dotychcezas uzytkowanych rolniczo pod réznego rodzaju formy zabudowy, w tym ushugowej,
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej. Teren jest predysponowany pod tego typu funkcje.
Swiadczy o tym przede wszystkim niska rolnicza przydatnosé gleb, dogodne dla zabudowy
warunki ekofizjograficzne i pofozenie przy drodze krajowej. Rozwdj urbanizacji odbywag sie
bedzie kosztem funkcji rolniczej. Jednak wytaczenie z funkcji rolniczej terenu o niewielkiej
powierzchni, od pewnego czasu nieuzytkowanego rolniczo, nie spowoduje ubytku areatu
uzytkéw rolnych przydatnych dla rozwoju rolnictwa.

Obecny stan, ze wzgledu na brak zabudowy i wykonany niedawno uktad komunikacji
drogowej, nie zagraza tadowi przestrzennemu, gdyz teren w duzej czesci stanowi krajobraz
otwarty. Jednak urbanizacja terenu bez planu miejscowego moglaby prowadzié do zagrozenia
dla fadu przestrzennego. Moglyby powstawa¢ obiekty o zréznicowanych gabarytach, bez
przestrzegania linii zabudowy, a beztadne sasiedztwo terenéw juz zabudowanych z
uzytkowanymi rolniczo, tworzytoby swego rodzaju nietad urbanistyczny.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w niewielkim fragmencie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Z tego tytulu obowiazujg wiec na czescei
terenu 5-KD(L) okreslone zakazy, w tym: realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych. Nalezy jednak zauwazyé, ze z mocy
przepisOw ustawy o ochronie przyrody wszystkie zakazy nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego, a takim jest droga publiczna klasy lokalnej. Poza tym droga ta zostala juz
zbudowana na podstawie decyzji administracyjnej.

Planowane zagospodarowanie bedzie zgodne z zasads zréwnowazonego rozwoju i
wymaganiami fadu przestrzennego.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
ochrona jakosci zycia mieszkaficow, ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed
migracja zanieczyszczef, ochrona powierzchni ziemi i waloréw krajobrazowych.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg istotne zmiany przeznaczenia terenéw w
stosunku do stanu istniejacego. Maja one na celu realizacje przedsiewzieé na potrzeby realizacji
zadania pod nazwg ,,Golubsko-Dobrzyfiski Park Przemystowo-Technologiczny”. Spowoduja
one powstanie nowych oddziatywan, w szczegélnosci powstanie nowych obiektéw
kubaturowych, nowych Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji $ciekéw i odpadéw
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oraz ubytku powierzchni dotychczas aktywnej przyrodniczo.

Celem ochrony $rodowiska jest przestrzeganie dopuszczalnych poziomdéw hatasu,
minimalizacja zagrozenia jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych zwigzanych z
planowanym zainwestowaniem, wzbogacanie zasobow zieleni, wysoka jakos¢ zycia
mieszkancow oraz zachowane walory przyrodniczo-krajobrazowe.

Projekt planu nie narusza ustalefi przyjetego w 2014 r. Studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn. Analizowany projekt
planu realizuje zapisy Programu ochrony $rodowiska gminy Golub-Dobrzyn, ktére w
kontekscie przedmiotu projektu planu zalecaja realizacje systeméw kanalizacji sanitarnej w
szczegoblnosei rozbudowe systemu urzadzen oczyszezajacych scieki opadowe i roztopowe,
ochrong powietrza atmosferycznego, ochrone powierzchni ziemi i zasobéw zieleni —
wprowadzanie zieleni, zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej w dolinie Kujawki,
ktora stanowi takze lokalny korytarz ekologiczny dla miejscowej fauny.

Realizacja ustaleni projektu planu nie pozostaje w sprzecznoéci z celami ochrony
Srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegélnosci nie wywola negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozei i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja ustaleri projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz
analiza wnioskéw wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego
obszaru.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: réznorodnosé biologiczna,
ludzie, zwierzegta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami
$rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki rodlin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrzeé proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszezegélne komponenty srodowiska: maly (1), sredni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapié poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu $rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
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ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszezegdlnych komponentéw o
Srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wiaza¢ sie beda z
budowa obiektéw kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposéb negatywnie wptywaé na srodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztalceniami

poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska o duzych walorach, a zwiazanych z budowa
obiektéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w zZnaczacy sposob
trwale negatywnie wptywaé na $rodowisko.

Poprawa warunkéw srodowiska wiaza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badZ poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrone jego
waloréw.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wplywu na elementy srodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa oceng poszczegblnych rodzajéw terenéw, w ujeciu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriéw, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska
_Symbole H 3% - g
jednostek S | 2§ 8 8 |8 N of 2
i terenéw s | ¢ @ @ N | B | =« | B |8.-| B 5 |23 € | &« &
2|82 2| 2|3 |3 z |58l | E| g3 & |58
Z |23 3| Q| 2|5 |8 |&% <2 |2 |SE 8 |8E
1-P/U 0 1 0 1 1 1 2 2 1 0 1 0 +
2-P/U 0 1 0 1 1 | 2 2 1 0 | 1 +
3-P/U 0 1 0 1 1 1 2 2 1 0 1 0 +
4-KD(GP) 0 1 + 1 1 1 1 1 0 0 1 0 0
5-KD(L) 0 | 0 1 | 1 1 1 0 0 0 0 0
6-KD(L) 0 | 0 1 | 1 1 2 0 0 1 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska nalezy stwierdzié, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze spowoduja ingerencje w $rodowisko.
Planowane zmiany bgdg mie¢ wptyw na wigkszoé¢ komponentéw srodowiska. Nie odnotowano
przewidywanego znaczacego oddziatywania na zaden z elementéw srodowiska. Negatywne
zmiany nastapia co najwyzej w Srednim stopniu i dotyczyé beda powietrza i powierzchni ziemi
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na terenach P/U oraz powierzchni ziemi na terenie 6-KD(L). Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary Natura 2000 i klimat. Zidentyfikowano pozytywne zmiany na ludzi
(teren 4-KD(GP)) i na dobra materialne (tereny P/U).

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywari na obszary Natura
2000. Jak wezesniej wspomniano w najblizszym otoczeniu nie wystepuje zaden z obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej
obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy PLH280001 znajdujacy sie w odleglosci okoto 4 km
na potudniowy-wschéd. Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka dzialalno$é nie
prowadzita do degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw
bytowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Zmiany przeznaczenia terenéw nie beda

wywolywaly zadnych negatywnych oddzialywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz ich sp6jnos¢.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objetego projektem planu spowoduja
zmiany réznorodnosci biologicznej. Ustalenia planu odbiegaja od dotychczasowego
przeznaczenia terendéw, zwlaszcza terenéw P/U i drogi KD(GP). Na terenach dotychczas
uzytkowanych rolniczo i czgsciowo juz pozbawionych roélinnosci (a nawet pokrywy glebowe;j)
powstang nowe inwestycje budowalne.

Ustalenia projektu planu nakazujace minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej 15% dla terenéw P/U zminimalizuja negatywne
oddziatywania i w pewnym stopniu zabezpiecza ksztaltowanie réznorodnosci biologicznej na
tym obszarze.

Warto zauwazy¢, ze przebudowa drogi 4-KD(GP) do ukfadu dwujezdniowego jest
mozliwa z zachowaniem szpaleru drzew po obecnie wschodniej stronie tej drogi. Zapewni to

czgsciowe zachowanie roznorodnoscei biologicznej na tym terenie.

Realizacja ustalen projektu z planu w zdecydowanej wiekszosci nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na ludzi. Prognozuje si¢, ze planowane zagospodarowanie
obszaru, w tym lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz sktadéw i
magazyndw, przyczyni si¢ do powstania nowych miejsc pracy na terenie o znacznym
bezrobociu. Poprawi to jakos¢ zycia mieszkafcéw — co najmniej kilkudziesieciu rodzin.

Nalezy zaznaczy¢, ze na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe nie
dopuszezono mozliwosci realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Takie ustalenia pozwolg na ochrong zdrowia i zycia ludzi, zaréwno pracujacych
na terenie przysztego Golubsko-Dobrzynski Parku Przemystowo-Technologicznego, jak i na
terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wsi Wrocki.



Obszar objety projektem planu znajduje sie w wigkszosci otoczeniu terendw uzytkoéw
rolnych i zabudowy ushugowej. Projekt planu zapewnia wystarczajaca ilo$é miejsc
parkingowych.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania zadnych nowych zrédet emisji
zapachowych lub ucigzliwych emisji energetycznych, ktére mogtyby negatywnie oddziatywaé
na funkcje mieszkaniowa.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania zadnych nowych zrddet emisji
zapachowych lub zagrozen bakteriologicznych, ktére moglyby negatywnie oddziatywaé na
sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Bedzie to oddziatywanie bezposrednie i posrednie, trwate i skumulowane.

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan na zwierzgta. Zmiany przeznaczenia terenéw, w szczegdlnosci lokalizacja nowej
zabudowy na terenach P/U spowodujg pewne utrudnienia dla bytowania i migracji fauny.
Analizowany obszar pod wzgledem faunistycznym nie przedstawia jednak wiekszych wartosci
ze wzgledu na potozenie w otoczeniu terenéw rolnych, przy drodze krajowej i ubogim w zieleA
wysoka. Jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw wiejskich potozonych w sasiedztwie
zabudowan i enklaw zieleni oraz zadrzewien. Latem bogaty jest $wiat owadéw. W tym rejonie
nie wystepuja duze populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze wzgledu na maty ilos$¢
zadrzewienl jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Nie
ma tu dogodnych warunkéw dla migracji ptazéw.

Mimo to, projekt planu zabezpiecza jednak warunki dla bytowania fauny, poprzez
zabezpieczenie minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenach P/U o
wartosci minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;.

Zmiany oddziatywania na faune bedg bezposrednie i stafe.

Negatywne oddziatywania na rosliny wynika¢ beda z przeznaczenia pod zabudowe
znacznej czgsci obszaru stanowigcego dotychczas powierzchnie aktywna przyrodniczo.
Zmiany te beda miaty charakter lokalny, beda negatywne, skumulowane, bezposrednie,
dlugoterminowe i state. Ze wzglgdu na fakt, iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
okreslono na terenach przeznaczonych pod zabudowe na 5,0 i 4,0 duze czeéci tych terenéw
mogg zosta¢ zabudowane. Zmniejszy si¢ zatem dos$é znacznie odsetek powierzchni aktywnej
przyrodniczo. Projekt planu gwarantuje jednak zachowanie powierzchni biologiczne czynnej
na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach P/U. Wskazniki te nalezy uzna¢
za niezbyt wysokie, lecz powszechnie stosowane dla tego typu funkcji terendéw.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a
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takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Na obszarze poza zabudowa wystepuja gtownie uzytki zielne. Z tego
wzgledu dopuszcezenie rozbudowy zabudowy ustug publicznych oraz utworzenie targowiska na
obszarze objetym projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani
degradacji roslin chronionych.

Warto zaznaczyé, ze z uwagi na male zasoby zieleni wysokiej, podczas
zagospodarowania terenéw P/U nie dojdzie do ubytku tego typu zieleni.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw wywolaja co najwyzej mate negatywne
oddziatywanie na wodg. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, beda bezposrednie i state.
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych potencjalnych zagrozen
jakosci wod. Realizacja nowej zabudowy produkcyjnej, ushugowej oraz sktadéw i magazynow,
spowoduje powstanie nowych $ciekéw przemystowych i bytowo-gospodarczych. Teren objety
opracowaniem posiada dostep do sieci kanalizacyjnej, dlatego projekt planu ustala optymalne
rozwigzanie w zakresie gospodarki $ciekowej tj. odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci
kanalizacyjnej. Gwarantuje ono, Ze nie powstang nowe zrédia zagrozenia wod. Nie dopuszcza
odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Warto nadmieni¢, ze ustawa - Prawo wodne dopuszcza rozwigzania, iz w miejscach,
gdzie budowa systeméw kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzyséci dla §rodowiska lub
powodowalaby nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy indywidualne lub inne rozwigzania
zapewniajace ochrone srodowiska.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych i z potaci
dachowych nastgpi z dopuszczeniem retencjonowania i pézniejszego ich wykorzystania do
celéw uzytkowych lub poprzez bezposrednia infiltracje do gruntu. Sa to rozwiazania stosowane
powszechnie i nie powinny stworzy¢ zagrozen dla wod podziemnych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywad na
rozlegle przestrzennie obszary jednolitych czgsci wod powierzchniowych i jednolitych czesci
wod podziemnych, na ktérych obszar planu jest potozony. Nie bedzie zatem mie¢ wptywu na
osiagniecie zatozonych celéw srodowiskowych.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czgsci wéd powierzchniowych sztucznych i
silnie zmienionych, jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiagna¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny waod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Planowane rozwigzania z zakresu gospodarki $ciekowej na obszarze planu {j.
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
uwzgledniajgc wielkos¢ i stan PLRW200018289149 Kujawka. nie beda mialy wplywu na
zmiang ich stanu, jak réwniez zapobiegaja pogorszeniu stanu tych wéd.
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Celem srodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest: zapobieganie lub
ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa
ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
migdzy poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiagnaé ich dobry stan. W tym kontekscie
realizacja nowej zabudowy na analizowanym obszarze nie bedzie miata wplywu na ewentualne
pogorszenie stanu wod podziemnych w bilansie catej JCWPd PL_GW_2400 040. System
wodonosny jest wielopigtrowy, a gléwne obszary jego zasilania znajduja sie w péinocnej i
wschodniej czgsci JCWPd, a wige w duzej odleglosci od analizowanego obszaru planu.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustales, ktérych realizacja moglaby powodowa¢
zagrozenie bakteriologiczne.

Wprowadzenie nowej zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j oraz sktadéw i magazynéw,
jak réwniez docelowa przebudowa drogi krajowej do ukladu dwujezdniowego, spowodujg
negatywne oddzialywania na powietrze. Zmiany negatywne nastapia w stopniu matym lub
nawet srednim. Nie bgdg to jednak oddziatywania znaczace.

Realizacja nowych obiektéw budowlanych oraz budowa i przebudowa drég skutkowaé
bedzie emisjg zanieczyszczen powietrza i hatasu. Projekt planu przewiduje doéé bogaty
program realizacji nowej zabudowy oraz dalsza rozbudowe uktadu drogowego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze zasadniczy ,,szkielet” ukladu drogowego przysztego Golubsko-Dobrzyriski
Parku Przemystowo-Technologicznego zostal juz wykonany na podstawie wydanej decyzji
administracyjnej .

Nowa zabudowa bedzie emitowac zanieczyszczenia energetyczne, gdyz projekt planu
zezwala na zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnej sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Oczywiscie musza byé zachowanie normy
okreslone w przepisach odrgbnych. Obecnie na terenie w czesci uzytkowanym jeszcze rolniczo
do powietrza emitowane sg niewielkie ilo$ci zanieczyszczefi.

Uzytkownicy réznego rodzaju instalacji cieplnych sg zobowiazani do stosowania
urzadzen i paliw spetniajacych wymogi okreslone w tzw. przepisach odrebnych. Ustalenia
projektu planu miejscowego wynikajace z wiadztwa planistycznego gminy nie moga
wykracza¢ poza obowigzujgce prawo, ktére dopuszcza stosowanie dowolnego typu paliw w
systemach grzewczych spetniajgcych wymogi odnosnie norm emisji zanieczyszezeri do
powietrza. Zar6wno wegiel, jak i jego sortymenty (np. ekogroszek) sa powszechnie dostgpnymi
1 dopuszczonymi do uzytku atestowanymi paliwami stuzacymi celom grzewczym. Nie mozna
zatem w planie miejscowym zakazaé stosowania wegla i jego sortymentéw.
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Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie ogranicza wtascicielom i uzytkownikom
nieruchomosci stosowania paliw niskoemisyjnych i bezemisyjnych (np. gaz, pompy ciepla,
panele stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne).

Analiza programu planowanego nowego zainwestowania wskazuje, ze na terenie
projektu planu nie ma obowiazku ustalania nakazu speniania dopuszczalnych poziomow
hatasu, zgodnie ze stosownym przepisem ,odrebnym” - Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. Dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w sasiedztwie, ze wzgledu na
jej usytuowanie w stosunku do terenéw P/U i drogi krajowej, z cata pewnoscig poziomy te beda
nadal zachowane.

Na skutek wprowadzenia nowych funkcji nastapi co najwyzej w $rednim stopniu
negatywne oddziatywanie na powierzchnig ziemi. Realizacja nowej zabudowy produkeyjnej,
ustugowej oraz sktadéw i magazynéw, jak réwniez budowa i rozbudowa uktadu drogowego,
spowoduje utwardzenie czgsci obszaru opracowania. Zmiany te beda negatywne, lokalne,
bezposrednie i state. Projekt planu

Realizacja nowego zainwestowania nie spowoduje wielkoskalowych przeksztatcen
rzezby terenu, a tylko zabudows i utwardzenie czesci obszaru.

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddziatywari na powierzchnie ziemi
ogranicza zasigg przestrzenny nowej zabudowy. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenach P/U od strony wszystkich drég. Na tych terenach zezwolono na zabudowe i
utwardzenie nie wigcej niz 85% powierzchni terenu, gdyz minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej okreslono na 15% powierzehni dziatki budowlane;.

W trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania wykopéw pod
fundamenty budynkéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowe dréog nastapi naruszenie
i czgsciowe zniszezenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby.
Zmiany te wigzgce si¢ z posadowieniem budynkéw i wykonaniem podbudowy pod drogi beda
nieodwracalne.

Realizacja ustaleri projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Bedg to zmiany
negatywne. Wystapig jednak ci najwyzej w matym stopniu.

Na terenach dotychczas niezabudowanych powstang obiekty kubaturowe zabudowy
produkcyjnej, ustugowej oraz sktadéw i magazynéw. Zmianie ulegnie fizjonomia krajobrazu,
gdyz powstang nowe zespoty zabudowy na tle otaczajacych uzytkéw rolnych.

Aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreélono gabaryty budynkéw.
Maksymalng wysokos$é nowej zabudowy na terenach P/U ustalono na 18 m. Eksponowane od
strony drog elewacje budynkéw muszg by¢ wykonane w sposéb — o wysokim standardzie
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architektonicznym. Pod tym pojeciem nalezy rozumieé rozwiazania architektoniczno-
budowlane charakteryzujace si¢: wysoka jako$cia materiatow wykonczeniowych,
ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposéb urozmaicony (np. poprzez zastosowanie
zréznicowanych faktur materialéw wykonczeniowych, otworéw, podziatléw elewacji,
przeszkler itp.). Ponadto na terenach P/U ustalono zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i
otwartych placow sktadowych od strony drogi 4-KD(GP). Sa to istotne ustalenia
minimalizujace negatywne oddziatywania nowej zabudowy na krajobraz.

Zapisy zawarte w projekcie planu zabezpieczaja ochrone krajobrazu i wymagania
ksztattowania fadu przestrzennego w kontekscie planowanych funkcji.

Realizacja nowej zabudowy na terenach P/U, zagospodarowanie terenéw, budowa i
przebudowa drég, a takze budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie spowodujg
negatywnego oddziatywania na klimat. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie planu (okoto 6
ha) i jego ustalenia, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych wraz z
zabudowg nie wywota zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt
cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci
zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury powietrza, czgstszym wystgpowaniu
zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez dlugie okresy
bezopadowe, nie majg istotnego zwiazku z planowanym przeznaczeniem analizowanego
obszaru pod tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz skladéw i magazynéw. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar projektu planu do postepujacych zmian
klimatycznych, w szczegélnoéci uwzgledniaja mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne
podtopienia, ekstremalne upaty i wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczowki
czy mozliwosci wchlaniania wéd opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w projekcie
planu proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi
powierzchnig biologicznie czynna, nie beda nasilaé niekorzystnych skutkéw ekstremalnych
zjawisk pogodowych.

Ze wzgledu na to, ze teren objety projektem planu jest juz w czesci zabudowany i
utwardzony, a na terenach rolnych obserwuje sie zaniechanie uprawy ziemi, realizacja jego
ustalen nie spowoduje negatywnego oddzialywanie na zasoby naturalne. Opisano to wczeéniej
przy oddzialywaniu na rosliny i réznorodnos¢ biologiczna. Na terenie objetym opracowaniem
1 w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu planu nie beda oddziatywaé na zabytki. Na obszarze nie znajduje sie
zaden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, do gminnej ewidencji zabytkéw.

Na obszarze objetym projektem planu stwierdzono wystepowania stanowiska
archeologicznego (na terenie 2-P/U). Obszary ewentualnych znalezisk archeologicznych objete
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sa ochrona konserwatorska i dostepne beda do celéw inwestycyjnych pod warunkiem

przeprowadzenia niezbgdnego zakresu prac archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie
warunki ochrony konserwatorskiej.

Realizacja projektu planu nie spowoduje oddziatywar na dobra materialne. Budowa
nowych inwestycji kubaturowych — zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadow i
magazynow, a takze budowa i przebudowa drég nie wptynie negatywnie na juz istniejace w
sgsiedztwie obiekty zabudowy.

Realizacja ustaleri projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych
dobr materialnych w postaci budynkéw, drég, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekeie planu, w poréwnaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ nizszy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
dla terenéw 1-P/U i 2-P/U niz przyjete 5,0 i dla terenu 3-P/U niz przyjete 4,0, a takze
zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (ponad przyjete 15% dla terendow
P/U), jednak ustalone w projekcie planu parametry sa poréwnywalne z podobnymi terenami
przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Optymalne s3a przyjete pozostale parametry urbanistyczne, w tym wysoko$é nowo
planowanej zabudowy oraz ustalenia dotyczace wprowadzanie zieleni, zakaz lokalizacji
zapleczy gospodarczych i otwartych placéw skladowych, a takze wykonania elewacji od strony
drég o wysokim standardzie architektonicznym.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy, dopuszczenie
zabudowy na terenach P/U o wigkszej wysokosci niz 18 m, dopuszczenie lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Optymalne sg ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw i zaopatrzenia w wode oraz
zaopatrzenia w energie cieplng.

Realizacja ustaleri projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.



VII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru projektu planu o stosunkowo
niewielkiej wielkosci powierzchni (okoto 6 ha), pod tereny zabudowy z produkcyjnej,
ustugowej oraz sktadéw i magazynéw oraz budowe i przebudowe drog réznych klas, mozna
stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkéw
realizacji ustalen projektu planu.

Z duzym prawdopodobienistwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne ucigzliwosci
ograniczg sie do wydzielonych terenéw i nie beda odczuwalne na terenach sgsiednich, na
ktérych w czesci rowniez znajduje si¢ zabudowa.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu i rodzaj planowanych inwestycji, nie
wnioskuje si¢ 0 przeprowadzanie szczegélnych pomiaréw stanu $rodowiska i pozioméw
zanieczyszezeti. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy zabudowa jest
realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy s przestrzegane wszystkie parametry
urbanistyczne i czy nie s realizowane funkcje kolidujace z zabudows mieszkaniowa w
sgsiedztwie. Zasadne jest monitorowanie czy nie s realizowane przedsiewziecia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, czy zabudowa nie ma negatywnego
oddzialywania poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikéw np.
poziomow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wod

podziemnych oraz czy przestrzegane sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojgciem ,,transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumieé, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczacego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w poéinocno-wschodniej
czgsci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie
wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.



IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.
2081 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wpltywu na srodowisko, ktore moga wyniknaé z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okre$lenie
zasad zagospodarowania terenéw, na $redniej wielkosci obszarze o powierzchni okoto 6 ha,
potozonym w péinocno-wschodniej czesci gminy Golub-Dobrzyn. Obszar objety
opracowaniem nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem obejmuje stosunkowo niewielki teren obrebu Wrocki
(gmina Golub-Dobrzyn, powiat golubsko-dobrzyfiski). Polozony jest w pétnocno-wschodniej
czgsci gminy Golub-Dobrzyn. Powierzchnia obszaru wynosi okolo 6 ha. Ma nieregularny
ksztatt zblizony do tréjkgta. Jego maksymalna diugosé na kierunku péinoc-potudnie wynosi
okoto 500 m. Szerokos¢ jest zmienna i maksymalnie wynosi 200 m. Granice obszaru sg w
wigkszosci czytelne w terenie. Pélnocno-zachodnia jego granice stanowi droga krajowa nr 15.
Potudniowo-zachodnig granicg stanowi droga gminna. Poludniowa granice stanowi teren ujecia
wody i stacji wodociagowej, a granice wschodnig stanowiag dziatki rolne, w tym czesci
oddzielone droga asfaltowa. Wedtug ewidencji gruntéw dzialki stanowig grunty orne klas
bonitacyjnych IV, V i VI. Obszar jest niezabudowany. Zainwestowanie stanowig drogi o
nawierzchni bitumicznej wykonane niedawno (w 2018 r.), ktére bedg stanowié obstuge
komunikacyjna terenu planowanego Golubsko-Dobrzyfskiego Parku Przemystowo-
Technologicznego. Obszar objety analiza w wiekszosci nie jest uzytkowany rolniczo.
Faktycznie jest w wigkszosci nieuzytkiem porosnietym roslinnoscia muraw i muraw
zdegradowanych.

Obszar opracowania posiada poérednio dostgp do sieci wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej i energii elektrycznej. Na potudnie od obszaru znajduje sie gminne ujecie wody
i stacja uzdatnienia wody. Obszar posiada bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna. Znajduje
si¢ bezposrednio przy drodze krajowej nr 15 relacji Toruf — Ostréda. Na obszarze zostala
niedawno wykonana sie¢ drog wewngtrznych na potrzeby planowanej inwestycji. £gczna
dhugosé tych drég wynosi okoto 670 m. Zostata takze wykonana kanalizacja deszczowa oraz
oSwietlenie.
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Obszar objety opracowaniem znajduje sie w niewielki fragmencie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Z tego tytutu obowigzuja wiec na czescl terenu 5-
KD(L) okreslone zakazy, w tym: realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ~ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych. Nalezy jednak zauwazyé, ze z mocy przepiséw
ustawy o ochronie przyrody wszystkie zakazy nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego, a takim jest droga publiczna klasy lokalnej. Poza tym droga ta zostala juz
zbudowana na podstawie decyzji administracyjne;j.

W najblizszym otoczeniu nie wystgpuje zaden z obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina
Drwecy PLH280001 znajduje sig w odleglosci okoto 4 km na potudniowy-wschéd.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, Ze obszar objety analiza jest
predysponowany do rozwoju proceséw urbanizacyjnych. Charakteryzuje si¢ dobrymi
warunkami geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do wprowadzenia zabudowy. Obszar
posiada juz w czgsci uksztattowany uktad drogowy. Znajduje si¢ przy drodze krajowej i posiada
dostgp do podstawowych mediéw infrastrukturalnych. Skala i rodzaj planowanej zabudowy jest
dostosowana do uwarunkowan ekofizjograficznych.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
nieuzytkowany i niezabudowany grunt, z wykonanym uktadem drég na potrzeby planowanego
parku przemystowo-technologicznego, mogloby prowadzi¢ do powstawania nowych zagrozes.
Teren lub jego cz¢$¢ mogtaby zostaé zagospodarowania ,,na dziko”. Moghyby tu powstawaé
miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw. Ponadto mogtyby byé tu realizowanego réznego
rodzaju obiekty tymczasowe majgce negatywny wptyw na srodowisko. Obszar jest porosniety
murawami i pozostatodciami agrocenoz, ktére powstrzymuja rozwdj proceséw erozji wietrznej.
Pozostawienie obszaru jako nieuzytkowanego prowadziloby do stopniowego zarastania
roslinnoscia (gléwnie samosiewami sosny i brzozy, chwastami, trawa i krzewami).
Nieuzytkowane drogi ulegatyby stopniowe]j dekapitalizacji.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany zagospodarowania na
obszarze spowodujg ingerencj¢ w Srodowisko. Planowane zmiany beda mie¢ wplyw na
wigkszo$¢ komponentéw $rodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego
oddziatywania na zaden z elementow Srodowiska. Negatywne zmiany nastapia co najwyzej w
srednim stopniu i dotyczy¢ beda powietrza i powierzchni ziemi na terenach P/U oraz
powierzchni ziemi na terenie 6-KD(L). Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura
2000 i klimat. Zidentyfikowano pozytywne zmiany na ludzi (teren 4-KD(GP)) i na dobra
materialne (tereny P/U).

Prognozuje si¢, ze planowane zagospodarowanie obszaru, w tym lokalizacja nowej
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz skladéw i magazynéw, przyczyni si¢ do powstania
nowych miejsc pracy na terenie o znacznym bezrobociu. Poprawi to jakos¢ zycia mieszkancow



— co najmniej kilkudziesigciu rodzin. Na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe nie
dopuszezono mozliwosci realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Takie ustalenia pozwolg na ochrong zdrowia i zycia ludzi, zaréwno pracujacych
na terenie przysztego Golubsko-Dobrzynski Parku Przemystowo-Technologicznego, jak i na
terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wsi Wrocki.

Realizacja ustalen planu spowoduje negatywne oddzialywana na réznorodnosé
biologiczng, flore i faung. Ze wzgledu na fakt, iz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy okreslono na terenach nowej zabudowy produkcyjnej, ushugowej oraz sktadéw i
magazynow P/U na 5,0 i 4,0 duze czesci tych terendw moga zostaé zabudowane. Zmniejszy sie
zatem do$¢ znacznie odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo. Projekt planu gwarantuje
jednak zachowanie powierzchni biologiczne czynnej na poziomie 15% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach P/U. Wskazniki te nalezy uzna¢ za niezbyt wysokie, lecz powszechnie
stosowane dla tego typu funkcji terendw.

W celu przeciwdziataniu powstania zagrozen wod podziemnych i powierzchniowych,
projekt planu ustala nakaz podigczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej, bez
dopuszczenia rozwigzan tymczasowych w tym zakresie. Jest to rozwigzanie optymalne,
najlepsze z mozliwych, w duzym stopniu gwarantujace, ze nie powstang zagrozenia wod.
Projekt planu przewiduje ponadto zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
granicach dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej.

Projekt planu przewiduje intensywny program realizacji zabudowy, jednakze ustala
zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnej sieci cieptowniczej lub z urzgdzen indywidualnych,
w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwiazania oparte na technologiach
i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Oczywiscie musza by¢ zachowanie normy okreslone w
przepisach odrgbnych. Obecnie na terenie w cz¢écei uzytkowanym jeszcze rolniczo do powietrza
emitowane sg niewielkie ilosci zanieczyszczen.

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na powierzchni¢ ziemi
ogranicza zasigg przestrzenny nowej zabudowy. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenach P/U od strony wszystkich drég. Na tych terenach zezwolono na zabudowe i
utwardzenie nie wigcej niz 85% powierzchni terenu, gdyz minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej okreslono na 15% powierzchni dziatki budowlane;.

Aby zminimalizowa¢ negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty budynkéw.
Maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy na terenach P/U ustalono na 18 m. Eksponowane od
strony drog elewacje budynkéw musza by¢ wykonane w sposéb — o wysokim standardzie
architektonicznym. Pod tym pojeciem nalezy rozumieé¢ rozwigzania architektoniczno-
budowlane charakteryzujace sig: wysoka jakoscia materiatdbw wykonczeniowych,



ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony (np. poprzez zastosowanie
zroznicowanych faktur materialéw wykonczeniowych, otworéw, podziatéw elewacii,
przeszkleti itp.). Ponadto na terenach P/U ustalono zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i
otwartych placéw skfadowych od strony drogi 4-KD(GP).

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzafi alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w poréwnaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terenéw, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie zalecié
nizszy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenéw 1-P/U i 2-P/U niz przyjete
5,0 i dla terenu 3-P/U niz przyjete 4,0, a takze zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (ponad przyjete 15% dla terenéw P/U), jednak ustalone w projekcie planu parametry
sg poréwnywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje. Optymalne sa
przyjgte pozostale parametry urbanistyczne, w tym wysoko$é nowo planowanej zabudowy oraz
ustalenia dotyczgce wprowadzanie zieleni, zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i
otwartych placéw skladowych, a takze wykonania elewacji od strony drég o wysokim
standardzie architektonicznym. Znacznie wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby
miejsce w przypadku dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy, dopuszczenie zabudowy na terenach P/U o wigkszej wysokosci niz 18 m,
dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Optymalne s3 ustalenia dotyczace odprowadzania sciekéw i zaopatrzenia w wode
oraz zaopatrzenia w energie cieplng.
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