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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie  ckofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Iub jego zmiany sporzadza sie obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 22013 r., poz. 1232 z
pbzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrze$nia 2002 r. Rozporzgdzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym zostaly okreslone
rodzaje i zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru obejmujgcego czes¢ wsi Nowawies (gmina Golub-Dobrzyn, powiat golubsko-
dobrzynski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie). Dla obszaru opracowania zostanie
wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania
planu jest okreslenia zasad zagospodarowania terenu, z warunkami podzialu i obshugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, gtdwnie uporzadkowanie zasiggu przestrzennego
uktadu drogowego - skrzyzowania drog.

Procedure opracowania rozpoczela uchwala Nr VII/35/2015 Rady Gminy Golub-
Dobrzyn z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Nowawies.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokuinentach charakteryzujaca poszczegdlne
elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze objetym opracowaniem i w
jego otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkéw odnawialnosci zasobow przyrodniczych,

e ecliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko

i zdrowie ludzi.
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Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke i diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego,

e wstepna prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktére moze powodowaé

dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnosci

do uzytkowania i zagospodarowania,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.
Integralng czescig opracowania ekofizjograficznego jest zatacznik graficzny sporzadzony na
podkladzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000. Zatacznik zawiera
kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych terenu objetego opracowaniem i jego
najblizszego otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki z przedmiotem

opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostepne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki srodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentdw, Srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i materialy wlasne, w tym zebrane podczas kilku wizji terenowych. Sposréd
wykorzystanych dokumentow i opracowan, w szczegdlnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete
Uchwatg Nr XL.V/200 /2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r.,

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, Wéjt Gminy Golub-
Dobrzyn 2013 1.,

- Program ochrony srodowiska gminy Golub-Dobrzyn na lata 2004-2007 z perspektywa
na lata 2008-2016, Wéjt Gminy Golub-Dobrzyn 2004 1.,

- Przyroda Ziemi Chelminskiej i obszaréw przyleglych, Urzad Marszalkowski
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Polski Klub Ekologiczny Okreg Pomorsko-
Kujawski, Torun 2000,

- Raporty o stanie S$rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka

Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999-2015 1.,
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- Przyroda Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski Urzad
Wojewodzki, Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2001 1.,

- Raport o stanie przyrody wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, stan na dzien 30
kwietnia 2004 r., Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewddzki, Wojewoddzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz 2004,

-  Wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Obszary chronione. Mapa w skali 1:250 000,
2001, Wydzial Ochrony Srodowiska, Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewddzki,
Bydgoszcz,

- www.mos.gov.pl/Natura2000,

- R. Cymerman, I. Krzywnicka, Program kompleksowe]j ochrony gruntéw przed erozjg
w wojewodztwie toruniskim, ATR Olsztyn, 1990 r.,

- Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w skali 1:25 000 dla gminy Golub-
Dobrzyn,

- Dane Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

- Dane i materialy Wojew6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu,

4. CHARAKTERYSTYKA I DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje stosunkowo niewielki teren obejmujgcy kilka
dzialek ewidencyjnych: 43/1, 121/55 i 122 oraz czesci dzialek nr 60/1 1 217 obrebu
Nowawie$. Polozony jest w pdinocnej czesci gminy Golub-Dobrzyn. Powierzchnia obszaru
wynosi okolo 1,1184 ha. Ma nieregularny ksztalt. Jego maksymalna dlugo$¢ wynosi okoto
135 m. Szeroko$¢ jest zmienna i wynosi od 35 do 65 m. Jest wydluzony na kierunku
potudniowy-zachdd — pétnocny-wschdd. Teren w wickszosci (od strony droég publicznych)
nie jest ogrodzony. Teren jest wlasnoscig Skarbu Pafistwa i jest zarzadzany przez Agencjg
Nieruchomosci Rolnych.

Granice obszaru sg w wiekszosci czytelne w terenie. Pémocno-zachodnia i czeSciowo
wschodnig jego granice stanowi droga powiatowa nr 2114, ktéra w tym rejonie gwattownie
zmienia kierunek. Granice wschodnia stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a potudniowa i potudniowo-zachodnig — droga dojazdowa do przepompowni

Sciekow.



Wedlug ewidencji gruntéw dziatke nr 122 stanowi uzytek Bp — tereny przeznaczone
pod zabudowe (niezabudowane), a dziatke nr 43/1 stanowi droga .. dr”. W rzeczywistosci
obszar jest niezabudowany. Skrajnie poinocna czes¢ obszaru znajduje si¢ w obrebie jezdni i
rowu przydroznego. Dziatke nr 121/55 stanowi grunt orne V klasy bonitacyjnej. Obszar
objety analizg nie jest uzytkowany rolniczo. Faktycznie jest nieuzytkiem porosnigtym
roslinnoscig muraw i krzewow.

Obszar opracowania posiada dostep do sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i
energii elektrycznej. Przez obszar prowadzi sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia, ktore stanowig pewne ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania terenu. Obszar posiada dobrg dostgpno$¢ komunikacyjng —
bezposrednio do drogi powiatowej oraz posrednio z drogi stanowigcej poludniowo-zachodnig
jego granice. Wzdluz drogi powiatowej znajdujg si¢ przydrozne rowy odprowadzajgce
nadmiar wod opadowych i roztopowych. Warto zwrdci¢ uwagg, ze skrajnie péinocna czgs¢

dziatki nr 122 znajduje si¢ w obrebie jezdni - skrzyzowania wspomnianych drég gminnych.

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)
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Rys. 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uZzytkowania.
Generalnie od wschodu, pétocy i péinocnego-zachodu obszar otaczaja uzytki rolne. Od
poludniowego-wschodu z obszarem sgsiaduje zespél zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a od zachodu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i boisko sportowe. Od
potudnia z obszarem sgsiaduje przepompownia sciekow.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Golub-Dobrzyn obszar objety opracowaniem znajduje sie na terenie kontynuacji i uzupelnien

istniejgcej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, ushugowej i
zagrodowej oraz w obrebie skrzyzowania drog: powiatowej (stanowigcej jednocze$nie

wschodnig i pétnocno-zachodnig jego granice) i gminne;j.



4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski (J. Kondrackiego, 1988) teren objety
opracowaniem znajduje sie na terenie Pojezierza Chelminsko-Dobrzyniskiego w mezoregionie
Pojezierze Chelminskie. W niedalekiej odleglosci od obszaru (1.5 km) znajduje si¢ strefa
krawedziowa wysoczyzny morenowe] Pojezierza oddzielajaca je od mezoregionu Dolina
Drwecy.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest mato urozmaicona. Na powierzchni
na calym obszarze zalegajg utwory czwartorzedowe. Ich migzszos¢ jest zréznicowana i waha
si¢ od kilkudziesieciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzgdowy zbudowany jest z dwoch lub
trzech poziomo6w glin morenowych przedzielonych seriami miedzymorenowymi. Migzszosci
poszczegélnych warstw nie przekraczaja najczeSciej kilkunastu metréw. Podloze
podczwartorzedowe zbudowane jest z utworéw plioceniskich i miocenskich. Osady
pliocenskie wyksztalcone sa w postaci itow, muikow, piaskéw pylastych i wegla brunatnego.
Osady miocefiskie to przede wszystkim mulki i ily. Migzszos$¢ osadoéw trzeciorzgdowych jest
zréznicowana i sigga kilkudziesigciu metrow.

Na powierzchni terenu potoznego w obrgbie wysoczyzny morenowe], zalegaja
gltownie osady gliniasto-piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Sa to utwory pochodzenia
mineralnego. Z tego wzgledu odznaczajg si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji
zabudowy. Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania s3 malo zréznicowane. Sg to
osady o dobrych wilasciwosciach infiltracyjnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zidentyfikowano utwordéw pochodzenia
organicznego badz tez ich wkiadek w utwory mineralne.

Rzezba terenu jest malo urozmaicona. Obszar jest praktycznie plaski, powierzchnia
zalega na wysokosci 84,0-84,15 m n.p.m. Jedynym elementem urozmaicajacym rzezbe sa
niewielkie i plytkie rowy przydrozne w poélnocnej i wschodniej czgsci obszaru. Warunki
hipsometryczne nie stanowig zatem zadnych ograniczen dla zabudowy.

Obszar jest w czesci przeksztalcony antropogemicznie. Oprocz wspomnianego
skrzyzowania drog w poinocnej czesci obszaru i rowéw przydroznych, przez teren prowadzi
wodociag @110, kolektory sciekowe @110 i 8200 oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskiego napiecia. Kilka stupéw tych linii znajduje si¢ w obszarze opracowania.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowig

ograniczenia dla zabudowy.



4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Typy gleb na obszarze opracowania sa pochodna litologii osadow powierzchniowych.
Obszar polozony jest w obrgbie wysoczyzny morenowej, gdzie w okresie plejstocenu
akumulowane byty utwory akumulacji lodowcowej: gliny, piaski i zwiry. W tym rejonie sa to
glownie piaski, na ktorych wyksztalcily sie gleby bielicoziemne. Sa to mato urodzajne gleby
V klasy bonitacyjnej, w zwiazku z czym nie ma potrzeby uzyskiwania zgody na
przeznaczanie terenéw uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Wedhig kompleksow
rolniczej przydatnosci gleb naleza one do kompleksu 3z. uzytkéw zielonych stabych i bardzo
stabych. Obszar od dluzszego czasu nie jest uzytkowany rolniczo.

Obszar opracowania posiada ubogg bogata szate roslinng. W przewazajacej czesci sa
to ubogie murawy z dominacjg perzu i bylicy. W czesci wschodniej obszaru roénie kilka
drzew (topole, jesiony, robinie akacjowe) oraz grupy krzewéw. Walory ekologiczne tej
zieleni sg przecigtne. Jednak mimo iz nie posiada ona wysokich walorow przyrodniczych i
nie ma cigglego charakteru, urozmaica monotonny krajobraz rolniczy.

Na obszarze opracowania ze wzgledu na jego niewielka powierzchnie i przydrozne
potozenie fauna jest uboga. Jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw pol, tak i nienzytkow.
Latem bogaty jest $wiat owadoéw. Powszechne sa motyle, chrzaszcze i uciazliwe dla
czlowieka muchéwki. W tym rejonie nie wystepujg duze populacje chronionych gatunkéw
zwierzat. Obszar ze wzgledu na mala ilo$¢ zadrzewieni jest mato atrakcyjny dla ornitofauny.

Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Nie ma tu dogodnych warunkéw dla migracji ptazéw.

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest polozony w catosci w
dorzeczu Drwecy - w zlewni Strugi Wabrzeskiej, jej prawobocznego doplywu. Struga ptynie
w glgbokiej i malowniczej dolinie, okoto 1 km na péocny-wschéd. Na obszarze objetym
opracowaniem i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zadne powierzchniowe
elementy sieci hydrograficzne;j.

W péinocnej, zachodniej i wschodniej czesci obszaru znajdujg sie plytkie rowy
przydrozne, ktére s odbiornikami nadmiaru wod z utwardzonych drég w czasie ulewnych
opadoéw i wiosennych roztopow.

Obszar objety analiza potozony jest w jednolitej czesci wéd powierzchniowych
rzecznych Struga z Jeziorem Zamkowym PLRW20001828929. Jest to silnie zmieniona czesé

wod, o ztym stanie, zagrozona nieosiagnieciem celéw srodowiskowych.



Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszar6w ochrony
gtownych zbiornikéw wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byla ,Mapa
obszaréw gléwnych wéd podziemnych™ A. Kleczkowskiego.

Wedy gruntowe na obszarze objetym opracowaniem wystepujg w dwoch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchowki”) i jest uzalezniony gléwnie od
opadéw atmosferycznych. Glebokos¢ zalegania wod tego poziomu jest dos¢ duza i wynosi
okolo 3-4 m ponizej poziomu terenu. Poziom plejstoceniski majacy znaczenie uzytkowe
zalega na glebokosci okoto 10-20 m p.p.t.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu systemy kanalizacji sanitarnej, w
zasiegu obshugi komunalnej oczyszczalni Sciekéw w miejscowosci Ostrowite. Istnieje zatem
mozliwos¢ podiaczenia planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarne;j.

Odplyw wod z obszaru opracowania nastgpuje generalnie w kierunku péinocno-
wschodnim, ku Strudze Wabrzeskiej. Z uwagi na utwory piaszczyste w podtozu na obszarze
nie wystepujg warunki sprzyjajace podtopieniom i tworzeniu si¢ zastoisk wody, nawet w
czasie intensywnych opadoéw deszczu.

Analizowany obszar nie jest polozony w zasiegu terendw narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, ani w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig. Z tego wzgledu nie ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czesci Pojezierza Chelminskiego
charakteryzuje przejsciowos¢ — pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Wedhug
klasyfikacji Okotowicza miejscowo$¢ Nowawie$, podobnie jak cala gmina Golub-Dobrzyn,
potozona jest w zachodniej czesci dzielnicy klimatycznej warminsko-mazurskiej. Najwyzsze
srednie miesigczne temperatury powietrza notowane sg w lipcu (17,6°C), natomiast najnizsze
w styczniu (-2,6°C). Termiczne lato ze $rednig dobowa temperatura powietrza ponad 15°C
trwa tutaj okolo 90 dni — zaczyna si¢ w drugiej dekadzie czerwca, a kofczy sie w pierwszych
dniach wrzesnia. Termiczna zima ze $rednig temperatura dobowg ponizej 0°C trwa okolo 91
dni — od poczatku grudnia do poczatku marca. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 200 —
215 dni. Srednie roczne ustonecznienie obszaru gminy wynosi 4,4 godz./dobe. Najwigcej
godzin ze slonicem notuje sie w czerwcu (8,2), najmniej w grudniu (0,8). Dni pogodne
najczesciej wystepujg na wiosne (w marcu) i jesienia (w pazdzierniku). Najwiecej dni

pochmurnych notuje si¢ p6zna jesienig i zima.
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Sredni opad roczny wynosi okoto 550-600 mm. Najwyzsze sSrednie miesieczne sumy
opad6éw przypadaja na lipiec (od 50 do 90 mm) a najnizsze w miesigcu lutym (30-35 mm). Na
obszarze gminy $rednio az przez 150-160 dni notowany jest opad atmosferyczny.

Wiatry najczesciej wieja z sektora zachodniego oraz potudniowego. Najrzadziej
notowane sg wiatry z sektora péhocnego. Cisze atmosferyczne notowane sa w 16,7%
przypadkow.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terenéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogolnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztaltowania
powierzchni terenu, pokrycia terenu (szata lesna, tereny zabudowane), glebokosci zalegania
wod podziemnych, sgsiedztwa akwenéw wodnych i sgsiedztwa zrédet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny plaskie
oraz lagodnie nachylone stoki o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji
zachodniej, potudniowo-zachodniej i pofudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans
energetyczny majg zbocza o ekspozycji péhocnej. Sg stabo nastonecznione, bardzie
zawilgocone 1 wegetacja roslin rozpoczyna si¢ tutaj najpézniej. Tereny wysoczyzn
morenowych, do ktérych nalezy analizowany obszar, charakteryzuja si¢ korzystnym dla
cziowieka topoklimatem. Na tych obszarach tych, rzadziej niz dolinach rzecznych, wystepuja
przygruntowe przymrozki, a takze krécej wystgpuja mgly i zamglenia. Ze wzgledu na dobre
warunki przewietrzania, nie ma tu warunkow dogodnych do koncentracji zanieczyszczen
atmosferycznych. Nie wystepuja tutaj dogodne warunki do gromadzenia sie zimnego
powietrza oraz nie sg notowane inwersje termiczne.

W $wietle powyzszych uwarunkowan obszar objety opracowaniem odznacza sig
korzystnymi warunkami dla zabudowy i dla przebywania ludzi.

Na obszarze i w jego sasiedztwie wystepuja zadne Zrédla emisji zanieczyszezen do
powietrza atmosferycznego. W poludniowym otoczeniu znajduje si¢ zespol zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorej jako zrodia ciepla s3 uzywane tradycyjne paliwa
(wegiel, mial weglowy, drewno) emitujace pyly i gazy. Droga powiatowa nr 2114, stanowiaca
wschodnig, péinocng i zachodnia granice obszaru, nie stanowi ucigzliwego zrédla emisji
spalin. Natezenie ruchu komunikacyjnego na drodze powiatowej nie jest duze. Droga jest
wykorzystywana gléwnie dla ruchu lokainego. Na drodze nie byly prowadzone pomiary
hatasu, jak réwniez nie prowadzono tu pomiar6w natgzenia ruchu pojazdéw.

Prowadzone badania dotyczace jakosci powietrza atmosferycznego w tej czesci gminy
Golub-Dobrzyn nie wykazaly przekroczenia dopuszczalnych norm stezenia substancji ktérych

stezenia sg mierzone podczas badan monitoringowych, w tym dwutlenku siarki i. azotu.
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Nalezy zaznaczy¢, ze analizowany obszar nie jest polozony w zasiggu oddzialywania

zanieczyszczen transgranicznych.

4.6 Warunki akustyczne

Droga powiatowa nr 2114, ktéra stanowi w duzej czesci granice obszaru opracowania,
jest wykorzystywana gléwnie dla ruchu lokalnego. Natezenie ruchu pojazdéw nie jest duze i z
tego wzgledu droga nie stanowi zrddia ucigzliwego hatasu. Na drodze nie byly prowadzone
pomiary hatasu, jak rowniez nie prowadzono tu pomiaréw natgzenia ruchu pojazdow.

Ze wzgledu na zlg jako$¢ nawierzchni emisja dzwigku przez poruszajgce si¢ droga
pojazdy moze by¢ uciazliwa, zwlaszcza przez pojazdy ciezarowe z przyczepami. Pewne
ucigzliwosci powoduje takze ruch maszyn rolniczych.

Na obszarze nie wystepuja uciazliwosci zwigzane z hatasem przemystowym.

Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma jednak zadnych ograniczen odnosnie

sposobu zagospodarowania obszaru.

4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ poza formami ochrony przyrody
okreslonymi ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W tym rejonie nie
ma zadnych rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych.

Najblizszy Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w
bezposrednim jego sasiedztwie po przeciwnej stronie drogi powiatowej - na wschéd i péinoc.

Na obszarze opracowania i w jego otoczeniu nie znajduja si¢ zadne formy ochrony
przyrody tj. pomniki przyrody, uzytki ekologiczne itp.

Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odleglosci okoto 3,5 km na poludniowy-
wschdd. Jest to projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy” (kod
obszaru PLH280001). Zostal zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia
2008 r. i obecnie ma status ,,obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty”. Planowane
zagospodarowanie obszaru objetego analizg nie wykazuje zadnych zwiazkéw z celami i

przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

4.8 Walory kulturowe
Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajdujg si¢ zadne obiekty wpisane

do rejestru zabytkéw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie

£
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konserwatorskiej. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba aby w projekcie planu miejscowego
znalazly sie szczeg6lne ustalenia w tym zakresie. Planowana zmiana przeznaczenia terenu nie
bedzie miala zatem wplywu na zasoby srodowiska kulturowego i utrate ich wartosci.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono  wystgpowania  stanowisk
archeologicznych. Z tego wzgledu nie ma potrzeby nakazywania ochrony reliktow

archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru pofoznego na terenie miejscowosci Nowawie$ wskazuje, Ze jest to
teren o niskich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

Obszar jest polozony na peryferiach zabudowy wsi, w otoczeniu terendw
uzytkowanych rolniczo, lecz w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczonych do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami. Odznacza si¢ dobra dostepnoscig komunikacyjng, a takze
dostepem do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
nieuzytkowany i niezabudowany grunt oraz cz¢sciowo zajety pod skrzyzowanie drog, nie
prowadzitloby do powstawania nowych zagrozen $rodowiska. Obszar jest porosnigty
murawami i krzewami, ktére powstrzymujg rozwoj procesow erozji wietrznej. Pozostawienie
obszaru jako nieuzytkowanego prowadzitoby do stopniowego zarastania roslinnoscia
(gldwnie samosiewami sosny i brzozy, chwastami, trawg i krzewami).

Przy przeznaczeniu czeSci obszaru pod zabudowe, nie podjecie dzialan w zakresie
gospodarki $ciekowej skutkowalby nasileniem zagrozen dla jakosci wod, posrednio rzeki
Drwecy i jakosci wod podziemnych.

Ocena walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego
otoczenia potencjalnie wskazuje, ze na tereny te bedzie istnial popyt na zmiang przeznaczenia
terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo pod roéznego rodzaju formy zabudowy, w tym
mieszkaniowej i ustugowej. Teren jest predysponowany pod ushugi publiczne. Swiadezy o
tym przede wszystkim niska rolnicza przydatnos¢ gleb, dogodne dla zabudowy warunki
ekofizjograficzne i polozenie przy drodze powiatowej. Rozwoj urbanizacji odbywaé sie

bedzie kosztem funkcji rolniczej. Jednak wytaczenie z funkcji rolniczej terenu o niewielkiej
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powierzchni, od dluzszego czasu nieuzytkowanego rolniczo, nie spowoduje ubytku arealu
uzytkéw rolnych przydatnych dla rozwoju rolnictwa.

Obecny stan, ze wzgledu na brak zabudowy i zagospodarowania nie zagraza tadowi
przestrzennemu, gdyz teren w duzej czesci stanowi krajobraz otwarty. Jednak urbanizacja
terenu bez planu miejscowego moglaby prowadzi¢ do zagrozenia dla tadu przestrzennego.
Moglyby powstawaé obiekty o zréznicowanych gabarytach, bez przestrzegania linii
zabudowy, a bezladne sgsiedztwo terendéw juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo,

tworzyloby swego rodzaju nielad urbanistyczny.

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru opracowania okreslajg predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazyé, ze na obszarze oqutym' opracowaniem nie obowigzujg zadne
zakazy, ktére wynikatyby z przepisow szczegélnych - istnienia form ochrony przyrody w
oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody. Jednak mimo to, planowane
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju i wymaganiami
adu przestrzennego.

Najkorzystniejszg forma zagospodarowania obszaru, w kontekscie ,.kontynuacji i
uzupelnien istniejacej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;,
uslugowe] i zagrodowej” jest wprowadzenie zabudowy ushigowej o umiarkowanej
intensywnosci i wysokosci, w otoczeniu zieleni i z racjonalnym wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie 30%. Wielko$¢ terenu nie pozwala na
zaprojektowanie bogatego programu inwestycyjnego, tym bardziej, ze pélnocng czes¢ obszaru
stanowi teren skrzyzowania drog.

Optymalnym sposobem zagospodarowania obszaru z uwagi na uwarunkowania
ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne sg ogélnodostepne ustugi publiczne, publiczna
zielen urzadzona, obiekty matej infrastruktury i teren komunikacji drogowej.

Ewentualne wprowadzenie zabudowy musi uwzgledni¢ niewielka powierzchnie i
ksztalt obszaru, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjng oraz napowietrzng linig¢
elektroenergetyczng niskiego napiecia. Od strony drog (publicznej drogi powiatowej) nalezy

wyznaczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (w odleglosci nie mniejszej niz 6 m).
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W przypadku realizacji zabudowy na obszarze opracowania nie nalezy dopuscié
gromadzenia Sciekow w zbiornikach okresowo wybieralnych. Jako optymalne nalezy uznaé
skanalizowanie obszaru. Zasady odprowadzania oczyszczonych $ciekéw musza byé zgodne z
przepisami odrebnymi.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ retencjonowane i p6zniej wykorzystane do
celow uzytkowych oraz infiltrowane do gruntu (przez rozsaczanie).

Nalezy zaleci¢ niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze (kolektory
stoneczne, biomasa, pompy ciepta) dla projektowanej zabudowy w celu ograniczenie ,,niskiej

emisji”.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje niewielki obszar o powierzchni okolo 1,1184
ha, znajdujacy si¢ w miejscowosci Nowawie$ (gmina Golub-Dobrzyn) i charakteryzuje
poszczegllne elementy S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego na obszarze
opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu.

e Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i
kulturowymi, lecz planowane jego zagospodarowanie powinno odbywaé sie w sposéb
racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju i przestrzegania ladu
przestrzennego.

e Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem przestrzennym form ochrony przyrody i z tego tytutu
nie obowiazuja zadne zakazy odno$nie gospodarowania.

e Obszar odznacza si¢ korzystnymi dla wprowadzenia zabudowy warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi.

o Obszar charakteryzuje si¢ niska rolnicza przydatnoscig gleb i z tego wzgledu nie ma
zadnych ograniczen dla wprowadzenia zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Nalezy zapewni¢ ochrong zieleni wysokiej.

e Przy ewentualnym wprowadzeniu zabudowy nalezy przewidzie¢ odprowadzenie $ciekow
do kanalizacji sanitarne;j.

e Nalezy zapewnié¢ drozno$¢ rowoéw przydroznych.

e Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Przy
przeznaczeniu czesci terenu pod funkcje ushagowy zaleca sie, aby wskaznik ten nie byt

nizszy niz 30%.
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e Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

e Nalezy stosowac bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

g
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Fot. 1 Widok w kierunku péinocno-wschodnim (Zrddfo: https://maps.google.pl/)

Fot. 2 Widok w kierunku potudniowym (Zrddio: https.//maps.google.pl/)
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