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CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania dziatki nr 321/16 obreb Lisewo 0007,

gm. Golub - Dobrzyn

Inwestor :  Gmina Golub-Dobrzyn ul. Plac Tysigclecia 7, 87-400 Golub-Dobrzyni

1. Przedmiot zamierzenia.

Przedmiotem opracowania jest termomodernizacja budynku Swietlicy wiejskiej w
Handlowym Miynie. Podstawg do opracowania projektu jest zlecenie inwestora, wizja i
pomiary w terenie. Budynek $Swietlicy wiejskiej zlokalizowany na dz. nr 321/16 w
Handlowym Mtynie. Budynek stuzy czesciowo za swietlice wiejska i budynek mieszkalno -
ustugowy (czes¢ nie bedgca przedmiotem opracowania). Budynek potgczony jest $ciang
do budynku sgsiedniego mieszkalno — ustugowego. Budynek posiada przytgcza techniczne
tj. wodociggowe i energetyczne. W budynku znajdujg sie pomieszczenia komunikacja,
pom. gospodarcze i $wietlica wiejska. Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej, sciany
zewnetrzne o grubosci $r.  24cm z pustakoéw zuzlowych. Dach dwuspadowy o réznym
kacie nachylenia przeznaczony do wymiany kryty papg. Na zlecenie Gminy Golubia -
Dobrzynia oraz na podstawie audytu energetycznego opracowano projekt
termomodernizacji budynku Swietlicy Wiejskiej w Handlowym Miynie. Architektura budynku

Swietlicy wiejskiej w nawigzaniu do lokalnej zabudowy.

2. Obszar oddziatywania inwestycji i podstawa prawn a.

Obszar oddzialywania inwestycji zamyka sie¢ w dzialce inwestora i dzialce sgsiedniej
zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane 83 ust. 20 i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002r. - tj. dz. nr 321/16 i 321/17 obreb Lisewo 0007, gm. Golub-

Dobrzyn. Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oswietlenie — przestanianie

» Dojscia i dojazdy §14, §15

* Miejsca postojowe dla samochod6éw osobowych 8§18, §19, §21

» Oswietlenie i nastonecznienie § 60

e Ogrodzenia §41-43

- Bezpieczenstwo pozarowe — Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe - 8271, §272, 8273



Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz $rodkoéw tgcznosci, przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci,
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakl6ceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a
takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Definicja obszaru odziatywania na podstawie art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994.

Prawo budowlane — Dz.U.z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zmianami.

3. Dane techniczne (stan po zmianie).

Stan po zmianie (cz_es¢ Swietlicy) :

Powierzchnia zabudowy 89,26 m*
Kubatura budynku 582,40 m®
Powierzchnia uzytkowa swietlicy 143,62 m*
Powierzchnia catkowita swietlicy 143,62 m”
Szerokos$¢ budynku 7,39 m
Dlugos¢ budynku 12,04 m
Wysokos¢ pomieszczeh parter 2,50 m
Wysokos¢ pomieszczen poddasze 3,00 m

4. |Istniej acy stan zagospodarowania terenu oraz projektowane

zagospodarowanie.

Budynek zlokalizowany jest na dzialce o nr geodezyjnym 321/16 obreb Lisewo 0007, gm.
Golub - Dobrzyn.

Dziatka stanowi teren zabudowy ustugowe;j.

Uzbrojenie dziatki stanowi :



- istniejgce przylgcze wodociggowe i wlz na dotychczasowych warunkach,

- istniejgce przylgcze energetyczne wiz na dotychczasowych warunkach,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcego szczelnego zbiornika na

nieczystosci plynne — szambo o poj. 5,0m® — (remont istniejacego zbiornika poprzez

wymiane na nowy zbiornik prefabrykowany).
- dostep do drogi publicznej - istniejagcym zjazdem,

- ogrodzenie dziatki — istniejgce.

- ciggi wymiarowe istniejgcego budynku w czesci graficznej projektu zagospodarowania

dziatki nawigzano od granicy,

- gospodarka odpadami — wywo6z odpaddw przez wtasciwg jednostke organizacyjng, na

gminne skladowisko odpadoéw, lub inne — wskazane przez gmine ($mietnik w istniejacym

miejscu)

- odprowadzenie wod opadowych odbywac¢ sie bedzie na wlasny teren nieutwardzony.

5. Zestawienie powierzchni poszczeqgoélnych cz  esci zagospodarowania dzialki.

Pow. zab. budynku $wietlicy
Pow. komunikaciji istniejgcej
Pow. komunikacji projektowanej

Powierzchnia biologicznie czynna powyzej 50%

6. Rzedne posadowienia budynku :

Poziom terenu przy wejsciu do budynku
Poziom posadzki parteru

Poziom posadowienia stopy fundamentowej pod komin

89,26 m?
16,50 m?

6,00 m?

bez zmian.
bez zmian

64,20m n.p.m.



7. Ochrona zabytkow.

Zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg dotyczy budynku, ktéry jest dobudowany do
budynku dawnej karczmy (obecnie bud. mieszkalno — ustugowy), potozony na sasiedniej
dzialce. Zamierzenie inwestycyjne nie narusza ksztaitu, bryty, geometrii i wygladu dachu
oraz elewacji stycznej budynku sgsiedniego oraz w zaden spos6b negatywnie nie wptywa

na zewnetrzny wyglad bryty.

W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwac
prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie Stuzby Ochrony

Zabytkéw. Dzialka nie jest objeta ochrong konserwatorska.

8. Dane gruntowo — wodne.

Podloze pod istniejgcymi tawami fundamentowymi budynku jest ptaskie, warstwy
geologiczne sg jednorodne. Kategoria geotechniczna : KAT I.  Inwestycja nie zmieni
istniejgcych stosunkéw wodnych. Warunki gruntowe proste. Brak koniecznosci

wykonywania badan geologicznych.

9. Woplyw eksploatacii gérniczej — _ nie dotyczy.

10.0cena oddziatywania inwestycji na___srodowisko.

Realizacja inwestycji nie bedzie miata wptywu negatywnego na otoczenie i $rodowisko
przyrodnicze, a w szczegdlnosci na drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne,

atmosfere.
Podczas realizacji inwestycji nalezy :

- prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planem gospodarki odpadami (art. 7 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach
Dz. U. z2007r. Nr 39, poz 251 ze zm.),

- prace budowlane prowadzi¢ w porze dnia, tak aby ucigzliwosci akustyczne byly jak

najmniejsze dla okolicznej zabudowy,

- ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania przedsiewziecia powinny zamykaé¢ sie w

granicach dziatek,



- w trakcie realizacji przedsiewziecia zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a po

zakonczeniu prac budowlanych zdegradowany teren przywrdci¢ do stanu pierwotnego,

- stosowac¢ niezbedne s$rodki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania drég
dojazdowych w czystosci oraz ograniczajgce emisje pytu w trakcie transportu materiatow i

prac budowlanych.

Projektowany obiekt oraz przyj ete w projekcie rozwi gzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne nie powoduj g negatywnych skutkow dla  $rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi i innych obiektéw bud owlanych. Inwestycja nie
narusza interesu o0so6b trzecich i spetnia warunki ko rzystania ze $rodowiska wg

wymaga n okre $lonych poni zej:

- w zakresie emisji hatasu : nie przekracza dopuszczalnych pozioméw dzwiekéw,

- w zakresie emisji pytéw, substancji szkodliwych, spalin i gazu : nie dotyczy,

- zapotrzebowanie w wode z gminnego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw do projektowanego zbiornika na nieczystosci ptynne,

- rodzaj wytwarzanych odpaddéw — odpady komunalne w ilosci ok. 60 litréw tygodniowo,

- w zakresie gospodarki odpadami statymi, gromadzenie odpadéw w wydzielonym

$mietniku, wywdz nieczystosci na sktadowisko przez Gmine,

- inwestycja nie bedzie miala Zzadnego wplywu na ujecie wody komunalnej,

zanieczyszczenie nie przedostang sie do warstw wéd wodonosnych.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przed  siewziegé mogacych znacz gco
oddzialywa ¢ na $rodowisko, nie wymaga sporz gdzenia raportu oddziatywania

inwestycji na $rodowisko.

11. Ocena techniczna budynku.

11.1 Cel opracowania.

Ocena techniczna dotyczy mozliwosci termomodernizacji budynku $wietlicy wiejskiej w
Handlowym Mtynie zlokalizowanej na dzialce nr 321/16 obreb Lisewo 0007, gm. Golub —

Dobrzyn.



10.2.  Opis konstrukcji istniej gcego budynku.
Krétka charakterystyka budynku.

Budynek objety opracowaniem jest w stanie dobrym. Budynek sklada sie z parteru i
poddasza. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowany, strop zelbetowy,
konstrukcja dachu drewniana. Konstrukcje budynku stanowig $ciany murowane z

pustakéw zuzlowych. Fundamenty betonowo kamienne.

9.4. Opis elementow konstrukcyjnych.

- Fundamenty.

Fundamenty w s$rednim stanie technicznym. Widoczne na $cianach spekania.
- Sciany

Sciany zewnetrzne budynku murowane w stanie $rednim. Sciany wykazujg drobne

uszkodzenia.
- Stropy

Zelbetowy w stanie dobrym.

9.5. Wytrzymato $ciowa analiza konstrukcji pod wplywem przewidywanyc h

obci gzen.

- Fundamenty — istniejgce.
- Sciany — istniejgce, cze$ciowo nowe $ciany na poddaszu budynku.
- Stropy — istniejgce.

- Dach — nowa konstrukcja.
9.6 Uwagi i wnioski ko nhcowe.

Whnioski i zalecenia :

Po ocenie technicznej stwierdzono, i Z istnieje mo zliwo $§¢ termomodernizacji

budynku $wietlicy wiejskiej w Handlowym Miynie po wykonani u prac budowlanych.
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