RADA GMINY UCHWALA NR L/234/2014
) RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN
GOLUB-DOBRZYN
z dnia 24 czerwca 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Sokotowo, obejmujacego dziatke nr 399

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U.2013r. poz. 594 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 z pézn. zm.?), po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Golub-Dobrzyn, uchwalonego Uchwatg Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyr z dnia 22 stycznia
2014 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXV/145/08 Rady Gminy Golub-Dobrzyr z dnia 30 grudnia 2008 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Sokotowo, obejmujacego dziatke nr 399, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany dalej planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1-— rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy graficzne przedstawienie ustalen planu.

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czes$¢, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami niniejszej
uchwaty:

1) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) granica planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

3)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik Nr 1do
uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejszg uchwatg;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacq symbol i przypisane do niego
ustalenia;

7) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktdrg nie nalezy realizowaé obiektéw kubaturowych;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczonym w polu widzenia
uzytkownikéw drég (na budynku, obiekcie, urzgdzeniu lub instalacji naziemnej, ogrodzeniu lub
wolnostojgcy), nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnatach lub znakiem
informujgcym o obiektach uzytecznos$ci publiczne;j;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne, infrastruktura
telekomunikacyjna itp. wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze bytowym, ktérych
ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki i nie jest zaliczana do przedsiewzieé, dla ktérych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, istnieje obowigzek sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko ani przedsiewzieciami, dla ktérych taki obowigzek moze by¢
wymagany.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami  przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych, obowigzujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii;
6) pomniki zagtady.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) ZL - lasy;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) KDW - tereny drég wewnetrznych;

6) KDX — tereny ciggow pieszych;

7) IT — teren infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 4. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, SMN,
10MN, 19MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych wytgcznie w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacja budynkéw wytgcznie w obrebie czesci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) szerokos$¢ frontu dziatki: min. 20m;

4) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno,
tynki w stonowanej kolorystyce;

5) do pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych nalezy stosowa¢ pokrycia ceramiczne lub ich imitacje;
6) dla pokrycia dachéw budynkéw garazowych lub gospodarczych dopuszcza sie stosowanie papy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wytaczeniem obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenia tych powierzchni dziatek, ktore nie sg przeznaczone
pod zabudowe i utwardzenie;

3) chroni¢ wody podziemne przed odpadami i zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez
prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
- nie wymagajg okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9 m (w
tym poddasze uzytkowe);

2) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych budynkéw nalezy ksztattowac jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) gtéwne kalenice budynkéw nalezy usytuowaé réwnolegle do pasa drogowego, z ktérego teren
bedzie obstugiwany;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 6,0 m;

5) intensywno$¢ zabudowy: 0,12 - 0,9;

6) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) na dzialce budowlanej nalezy pozostawi¢ minimalnie 50% powierzchni dziatki jako terenu
biologicznie czynnego;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: dla jednego lokalu mieszkalnego
minimum jedno stanowisko w ramach dziatki, w tym w garazu wolnostojacym lub wbudowanym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujgce na terenie w/iw formy ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy:

- nie wymagajg okreslenia.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady dostepu komunikacyjnego:
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a) obstuga terenéw 2MN, 4MN z drogi oznaczonej symbolem 21 KDW,
b) obstuga terenu SMN z drég oznaczonych symbolami 6KDW, 16 KDW, 21KDW,
c) obstuga terenu 7MN z drég oznaczonych symbolami 6KDW, 12KDW, 16 KDW, 21 KDW,
d) obstuga terenu 8MN z drég oznaczonych symbolami 12KDW, 16KDW, 17KDW, 21 KDW,
e) obstuga terenu 9MN z drog oznaczonych symbolami 16 KDW, 17KDW, 18KDW, 21 KDW,
f) obstuga terenu 10MN z drég oznaczonych symbolami 18KDW, 21KDW,
g) obstuga terenu 19MN z drég oznaczonych symbolami 16 KDW, 18KDW, 21KDW,

2) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

c) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng  z istniejgcych lub projektowanych urzgdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci;

4) zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej;
5) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy — jako podziemnych;

6) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe oraz budowe obiektéw infrastruktury technicznej na catym
terenie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza sig¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw
objetych planem.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN/U, 20MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe budynkow mieszkalno-ustugowych, garazowych, gospodarczych;

2) lokalizacja budynkéw wytacznie w obrebie czesci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: min. 25m;

4) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno,
tynki w stonowanej kolorystyce;

5) do pokrycia dachéw budynkow mieszkalno-ustugowych nalezy stosowa¢ pokrycia ceramiczne lub
ich imitacje;

6) dla pokrycia dachéw budynkéw garazowych lub gospodarczych dopuszcza sig¢ stosowanie papy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

2) chroni¢ wody podziemne przed odpadami i zanieczyszczeniami  antropogenicznymi  przez
prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
- nie wymagajg okreslenia.
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5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9 m (w tym poddasze uzytkowe);

2) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych budynkéw nalezy ksztattowaé jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) gtéwne kalenice budynkéw nalezy usytuowaé¢ réwnolegle do pasa drogowego;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 6,0 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy: 0,08 — 1,0;

6) dopuszcza sig w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) na dziatce budowlanej nalezy pozostawi¢ minimalnie 50% powierzchni dziatki jako terenu
biologicznie czynnego;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji: dla jednego lokalu mieszkaniowo-
ustugowego minimum dwa stanowiska wramach dziatki, wtym wgarazu wolnostojgcym lub
wbudowanym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m2.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy:

- nie wymagajg okreslenia.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) zasady dostepu komunikacyjnego:

a) obstuga terenu 15MN/U z drogi powiatowej usytuowanej poza granicg opracowania oraz z drogi
oznaczonej symbolem 16KDW, 21KDW,

b) obstuga terenu 20MN/U z drogi oznaczonej symbolem 21KDW;
2) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw:
a) odprowadzanie sciekdw sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

c) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng  zistniejgcych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci;

4) zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej;
5) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy — jako podziemnych;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz budowe obiektéw infrastruktury technicznej na catym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw
objetych planem.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
- lasy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- ustala sie zakaz zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymagajq okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
- nie wymagajg okres$lenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymagajg okreslenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- nie wymagajg okreslenia.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
- nie wymagajg okreslenia.

10. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
- nie wymagajg okreslenia.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- ustala sie stawke 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzgdzone;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie budowe altan, zadaszen lub obiektéw tymczasowych;
2) ustala sie wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzgdzenia terenu;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowych jak boiska, korty itp.;
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4) lokalizacja obiektow wytgcznie w obrebie czesci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki
w stonowanej kolorystyce;

6) do pokrycia dachéw nalezy stosowac pokrycia ceramiczne lub ich imitacje oraz pape.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymagajg okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
- nie wymagajg okreslenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw do 5,0 m ponad poziomem terenu;

2) geometria dachéw obiektéw nalezy ksztattowaé jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu;
4) nalezy pozostawi¢ minimalnie 60% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- nie wymagajg okreslenia.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng terenu 14ZP z drég oznaczonych symbolami 18KDW, 21KDW;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDW, 12KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 21KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
- tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, zmiane parametréw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych iorganizacyjnych zapewniajgcych sprawno$é ruchu
i minimalizujgcych ucigzliwo$ci komunikacyjne pochodzace z drogi na sgsiednie tereny.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- nie wymagajg okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymagajg okreslenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajace
Z przepiséw odrebnych;

3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- nie wymagajg okresélenia.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
- nie wymagajg okreslenia.

10. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendow
objetych planem.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 9. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDX, 13KDX ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
- tereny ciggow pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- szerokos$¢ ciggu pieszego w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymagajg okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;:
- nie wymagajg okreslenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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- nie wymagajq okreslenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- nie wymaga okreslenia.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
- nie wymagaja okreslenia.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw
objetych planem.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IT ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
- teren infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla obiektéw infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymagajg okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- nie wymagajg okreslenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:
- nie wymagajg okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy budynkéw w zabudowie infrastruktury technicznej:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3m,
b) geometria dachu — dach ptaski;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01 — maks. 0,4;
3) maksymalny procent powierzchni zabudowy kubaturowej 40%;
4) nakaz pozostawienia min. 50% terenu biologicznie czynnego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
z przepiséw odrebnych;
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3) zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

- nie wymagaja okreslenia.
9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) zasady dostepu sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miare technicznych warunkéw jako
podziemne;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych naziemnych w budynkach oraz stacji
transformatorowych stupowych, przepompowni $ciekéw:

3) obstuga terenu 11IT zdrogi powiatowej usytuowanej poza granica opracowania oraz z drogi
oznaczonej symbolem 21KDW.

10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji ustaleri niniejszego planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw
objetych planem.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Przepisy konncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Golub-Dobrzyn.

§ 12. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz na stronie internetowej Gminy Golub-Dobrzyn.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

i
Stawomir'lzajasz

"1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w : Dz. U. 2013 r. poz. 645 i 1318,z 2014 r. poz. 379
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogloszone w : Dz. U. z2012 r. poz. 951 i 1445, 22013 . poz. 21, 405,
1238 i 1446, 22014 r. poz. 379
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[4 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE WSI o SPORADZAMEY
SOKOLOWO, OBEJMUJACY DZIALKE NR 399 WOJT GMINY GOLUB-DOBRZYN

Zalagznik Nr 1 do Uchwaly Nr 1./234/2014
N SKALA 10 = my  Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnip 24 czerweca 2014 r.

||||||||

T e

"LEGENDA

SYMBOL NAZWA

Tereny zabudowy

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

L i A Lasy

Teren zieleni urzadzone)

Tereny drog wewnetrznych

Tereny ciqgow pieszych

T Teren infragtruktury

Nieprzekraczalne linia
zabudowy

Linie rozgraniczajacs tereny
—_— | o rOZNYmM przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania
~td el — | Granica planu

PRZEWODNICZACY

Rady/Gminy
Peg i,
Stawominy lzajosz




