- UCHWALA NR XLIV/ 221 2010
RADA GMINY RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN
Golub-] )('\")]'[yr’*,
z dnia 22 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki 261 i 265 we wsi Lisewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 175,
poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 iNr 157, poz. 1241 oraz
22010 r. Nr 28, poz. 142 il146 ) oraz art. 20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474

) Rada Gminy uchwala, co nastepuje :
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golub - Dobrzyf uchwalonego Uchwata Nr XIX/ 114 /2000 Rady Gminy Golub - Dobrzyn
7 dnia 27 kwietnia 2000 r. , uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek 261 i 265

we wsi Lisewo, zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia :

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1: 1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1 : 25 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreglonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozstrzygajacymi;

2) symbolu terenu - rozumie sig¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu wraz z kolejnym numerem;

3) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych i parametrach ( np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka
materialéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego );

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana

budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog i linii elektroenergetycznych ( nie
dotyczy elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale

);

5) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wiekszym niz 30° i mniejszym lub réwnym 459 ;

6) dachu $rednio wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15% i rownym lub mniejszym niz 300

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej plaszczyznach spadku nachylonych, pod
katem nie wiekszym niz 15%;



8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje W oparciu

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia tekstowe planu okreslone w rozdzialach 3 i 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w ukiadzie :
1) ustaler ogdlnych obowiazujacych dla wszystkich terenow objetych planem;
2) ustalen szczegoétowych obowiazujacych dla poszczegdlnych terenow.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sa W nastepujace] formie :
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszezegdlnych terendw.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami :
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole ternow.
Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustalenia ogélne planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, oile ustalenia
szczegolowe planu nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie ternow :

1)dla kazdego terenu Wwyznaczonego liniami rozstrzygajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych;



2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i kolejnym numerem;
3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MN/U,

¢) tereny rezerw na popszerzenie drog publicznych oznaczone symbolem K.

d) teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

e) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czeséci dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje zasada lokalizacji nie wiecej niz dwoéch
obiektow kubaturowych na jednej dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz
dwoch obiektéw kubaturowych na jednej dzialce, wtym tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku ustugowego lub zespolonego budynku mieszkalno - ustugowego;

4) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy w granicach poszczegélnych dzialek oraz wysokie walory
architektoniczne budynkéw w zakresie formy i materiatow wykonczeniowych elewacji, obiektow malej
architektury, urzadzen rekreacji, ogrodzenia iinnych elementow zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy i materialdow wykonczeniowych;

5)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw wysokich dwu - lub
wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczng, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng w naturalnym
kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym;

6) dla budynkéw gospodarczych, ustugowych oraz wolno stojacych garazy obowiazuje realizacja dachow srednio
wysokich z pokryciem dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng w naturalnym
kolorze dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym; dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa;

7) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic rownolegly do przyleglej drogi; dla dzialek naroznych g’{(’)wne.
kalenice rownolegle do jednej z przylegtych drog;

8) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
preferuje si¢ ogrodzenia drewniane lub zywoploty;

9) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni;

10) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury ogrodowej np. altan o lekkiej konstrukcji szkieletowej;

11) ustala sie zakaz realizacji obiektow tymczasowych i garazy blaszanych; zakaz nie dotyczy okresu budowy.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzigé mogacych znaczaco odzialywaé na
¢rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

2) zaleca sie utrzymanie istniejacych form zieleni naturalnej ( drzew, krzew6w, rolinnosci niskiej ) ijej
wzbogacenie poprzez nasadzenia gatunkéw rodzimej flory i zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie
czynnej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej : w przypadku
natrafienia w trakcie robot ziemnych, na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
obowiazuje wstrzymanie prac i zawiadomienie konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;



2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m, wolno stojacych
budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy do 6,0 m;

3) obowigzuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzefi do 1.60 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy :

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30 % powierzchni dziatki;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 40 % powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50 % powierzchni dziafki;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 40 % powierzchni dziatki;
6) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 10,0 m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie : teren objety planem
jest pofozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy: obowiazuja zakazy inakazy ustalone
przepisami odrebnymi.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym :

1) podzial terenu na dziatki zgodnie 7z zasadami okreslonymi na rysunku planu i w ustaleniach; dopuszcza sig
taczenia dziatek;

2) dla linii orientacyjnych dopuszczalna tolerancja +- 3,0 m.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy : ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania jako pas terenu wzdhiz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 6.5 m od osi linii, na ktérym obowiazuje zakaz zabudowy

i nasadzen zieleni wysokiej.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji :

1) powiazania terenu objetego planem z siecig drog zewnetrznych projektowanymi drogami - dojazdowg
i wewnetrzna;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach poszczegdlnych dziatek wedtug wskaznika :
minimum 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 stanowisko na jedno mieszkanie;

3) teren w liniach rozgraniczajacych drogi przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych,
éciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury technicznej.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej :
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do indywidualnych, bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw $ciekow;
docelowo do sieci kanalizacyjnej;

3) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowiazuje podiaczenie do niej wszystkich obiektow i likwidacja
zbiornikéw bezodptywowych;

4) odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z projektowanych linii kablowych nn, ktére nalezy wybudowac z istniejace]
na terenie objetym planem stacji transformatorowej stupowej SN/nn;

6) zaopatrzenie w energig cieplna :
a) zaopatrzenie w energig cieplng ze zrodel indywidualnych,
b) zakazuje sie stosowania Zrédet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkéw czynniki grzewcze jak : energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialne zrodfa energii;

7) gospodarka odpadami statymi :



a)w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje wstepna segregacja
odpadéw statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie W pojemnikach w obrgbie poszczegdlnych

dziatek i wywoz ich na wysypisko $mieci,
b) pozostate odpady unieszkodliwiaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow : do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci 30 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§6. 1 K,5K:
1) przeznaczenie terenu : komunikacja;
2) rezerwy terenu szerokosci 3,0 m na poszerzenie przylegtych drog publicznych.
§7.2 MN:
1) przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje :
a) zabudowa wolno stojaca,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej;

3) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na nieuciazliwe ushugi typu bytowego, jak
drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych

prawem budowlanym.
§ 8. 3 MN/U, 4 MN/U :
1) przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa;
3) przeznaczenie uzupetniajace - ushugi;
4) obowiazuje :
a) zabudowa wolno stojaca,
b) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dzialalnosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut
prawny,
¢) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej o symbolu 02 KDD,
d) zachowanie stacji transformatorowej stupowej i linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia przebiegajacej
wzdtuz potudniowo - wschodniej granicy terenu 4MN/U.
§9.01 KDW :
1) przeznaczenie terenu : komunikacja - droga wewnetrzna,
2) obowiazuje :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) w przekroju poprzecznym droga jednoprzestrzenna.
§ 10. 02 KDD :
1) przeznaczenie terenu : komunikacja - droga publiczna w klasie dojazdowej;
2) obowiazuje :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem.



3) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.
Rozdzial 5.
Przepisy konicowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Golub - Dobrzyn.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko - Pomorskiego ina
stronie internetowej gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczagy Rady Gminy

< A—
Stawomnir /za jasz

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/ 221 /2010
Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 22 czerwca 2010 r.
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