y - . UCHWALA NR XVI/69/2011
RADA SMINY RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN
Salubh Jobrzya
z dnia 28 paZdziernika 2011 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowiania przestrzennego na obszarze wsi
Lisewo, chejmujgcego dziatki 193/1, 193/2 i 193/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn, zm." ) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowariiu przestrzennym ( Dz.U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.2), po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golub -
Dobrzyn przyjetym uchwatg Nr XExX/114/2000 Rady Gminy Golub - Dobrzyn z dnia 27 kwietnia 2000r.

uchwala sie, co nastepuje :
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Lisewo,
obejmujacego dziatki 193/1, 193/2 i 193/3, zwany dalej planem.

1. Integralng czescig uchwaty sg :
1} rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposocbie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie © sposobie realizacji zapisanych w palnie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadarr wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu :
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzgdkowym i symbolem literowym;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna od cieku wodnego.

§ 3. 1. liekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w czesci tekstowej i graficznej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1, wykonany na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe] w skali 1 : 1000, stanowiacy obraz graficzny ustalen zawartych w tekscie uchwaly;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach planu, bedgcy
przedmiotem ustalen uchwaly;
4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$é obszaru objetego palnem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadch zagospodarowania, kiéry zostat wyznaczony na rysunku palnu liniami rozgraniczajgcymi;
5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
nrzestrzennym { Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa lokalnego imiejscowego obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonych
uchwatg;

7) powierzchni biologicz'nie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni tarasow
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i stropodachdw o powierzchni nie mniefszej niz 10,0 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajgcym im naturaing wegetacje;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, liniowe lub sieciowe, takie
jak wodociggi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do ich

obstugi;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg nie nalezy realizowaé obiektéw budowlanych; linia ta dotyczy wytacznie
budynkow i budowli, nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen,
malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, atakze elementow budynkéw takich jak
schody, balkony, wykusze, pomieszczenia garazowe, podcienie itp.;

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrizennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujgcych w dniu podjgcia uchwaty,

§ 4. Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenu
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) ZL - teren lesny;
3) KDD - droga dojazdowa:
4) KDW - drogi wewnetrzne.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego :

1) lokalizacja zabudowy kubaturowej wylgcznie w obrebie czesci dziakki ograniczonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wediug rysunku planu z zachowaniem okreslonych odlegtosci
od granic dziatek, a takze od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na poszczegdinych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektéw malej architektury ogrodowej ( np.
oczek wodnych, fontann );

3) nie dopuszcza sie wykonania ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuituroweqo :
1) ograniczy¢ do niezbednego minimum prace trwale znieksztaicajgce rzezbe terenu:

2) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialek, ktére nie $g przeznaczone
pod zabudowe i utwardzenie;

3) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami  antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidiowej gospodarki wodno - gciekowsj i odpadami:

4) obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) ustala sie strefe ochronng dla cieku wodnego zlokalizowanego poza obszarem opracowania
z zakazem lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow turzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

B) uwzgledni¢ pozostate rezimy ochronne obowiazujace na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym :
a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewiers srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczeristwa ruchu

drogowego,
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa Kuiturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej :

1) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty
budowlfane i ziemne sg zobowigzane wstizymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zZniszczyd
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odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym whasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Wajta Gminy Golub - Dobrzyn;

2)na terenach wgranicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej ani obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j :

- na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
- nie dotyczy.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1) dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych wymaga sie zachowania normatywnych odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu wyznacza sig tereny oznaczone symbolem 1ZL i 3KDD oraz strefe ochronna dia
cieku wodnego wyznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy;

3) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacii
i infrastruktury techniczne;j :

1. W zakresie zaopatrzenia w wode :

- ustala si¢ obowigzek wigczenie projektowanej zabudowy do sieci wodociggowej.
2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi :

1) nakazuje sig podtaczenie nowej zabudowy do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie korzystanie z zbiorczych lokalnych
oczyszczalni sciekow;

3. W zakresie elektroenergetyki :
1) dopuszcza sig budowe , rozbudowe i przebudowe ukiadu elektroenergetycznego;

2) sieci  elektroenergetyczne nalezy realizowaé wliniach  rozgraniczajacych  istniejacych
i projektowanych drog;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje wiw sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drég;

4} ustala sig zasilanie terenow planu poprzez projektowang sieé¢ n/n i S/N, na podstawie warunkow
technicznych przytgczenia okreslonych przez zarzgdce sieci;

) w zaleznoséci od potrzeb dopuszcza sig realizacje parterowej stacji transformatorowej na wydzielone;
do tego celu dziatce z terenu oznaczonego symbolem 2MN:

6) lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej przy granicy z terenem 3KDD;
7) w obszarze 2MN dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych stupowych.
4. W zakresie zasilania w cieplo :

- ustala si¢ obowigzek projektowania irealizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych zrodet
energii ciepingj - nie przekraczajacych dopuszczalnych norm lub bezemisyjnych zrodet energii
cieplng;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz :
- zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet,
6. W zakresie infrastrukiury telekomunikacyjnej :
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- dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne.

7. W zakresie gospodarki odpadami ;

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnej posesji,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na skiadowisko odpadow, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie modernizacii, budowy i rozbudowy systeméw komunikac;ji :

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez istniejace drogi gminne
i projektowane drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
w zaleznosci od potrzeb wiasciciela gruntow,

3) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

4)w ramach poszczegdinych terenow idziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych lub garazowych, =zapewniajgca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju
samochodéw:

- obowigzek zapewnienia minimum dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie w obrehie wiasnej
poses;ji dla terendw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

9. W terenach 2MN, 3KDD, 4KDW, 5 KDW dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi takie jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, kablowe
i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, obiekty iurzgdzenia z zakresu

tacznosci publicznej, przepompownie sciekéw i inne.

10. W przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen
poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim dostepem do drogi.

11. Whasciciele dziatki, na kiérych znajduja sie obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
zobowigzani sg do umozliwienia stuzbom technicznym statego dostepu do tych obiektéw i urzadzen.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja :

1) tereny gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych;

2) nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegodlnie
wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi przepisami;

3) obszary wymagajgce przeksztatcen i rekultywaciji;

4} ohszary wymagajgce przeprowadzenia procesu scalania i podziatu;
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastrukiury technicznej;
8) obszary stuzgce realizacji imprez masowych;

7) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia szczegétowe odnoszgce sig do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem @ 1ZL.

1. Przeznaczenie : teren lesny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry | wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

1) istnigjacy las do zachowania;
2) prace pielegnacyjne i wycinka drzewostanu wedtug planu urzadzenia lasu;
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3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy.
3. Zasady podziatu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia dziatki - nie ustala sieg;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - nie ustala sig.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii - dostep do
terenu z drogi gminnej potozonej poza granicami opracowania planu.

5. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw :
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie.

6. Ustala sie stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
~ ust. 4 ustawy w wysokosci 0 %.

§ 14. Ustalenia szczegotowe odnoszace sig do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego ha rysunku planu symbolem : 2MN,

1. Przeznaczenie : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

1) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej :

a) wysokoé¢ zabudowy maksymalnie 11,0 m, do dwéch kondygnaciji nadziemnych ( w tym poddasze
uzytkowe ),

b) geometria dachu - dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
od 30%do 45°,

c) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne, w odcieniach
koloru czerwonego lub brgzowego;

2) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo - garazowej :
a) wysokos$¢é zabudowy maksymalnie 8,0 m - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu - dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych pofaci dachu minimum
12°;
3) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nakaz pozostawienia min. 50 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekraczaé 40 % powierzchni dziakki.

3. Dostepnos$é komunikacyjna :

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami opracowania,
poprzez teren 3KDD i drogi wewnetrzne 4KDW, SKDW,

4. Zasady podziatu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;
2) minimalna szercko$¢ frontu dziafki 25,0 m;

3) dopuszcza sie fgczenie wydzielonych dziatek, wcelu realizacji jednej inwestycji na wigksze
powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w uchwale.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow :
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie.

6. Ustala sie stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.
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§ 15. Ustalenia szczegGtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem : 3KDD.

1. Przeznaczenie : publiczna droga dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

1) feren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej;
2) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dostepnoséé do drogi nieograniczona;
4) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 8.
3. Zasady podziatu nieruchomosci :
- nie ustala sig.
4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :

-do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenu
objetego planem.
5. Ustala sie stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 0 %.

§ 16. Ustalenia szczegdlowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
_ oznaczonych na rysunku planu symbolem : 4KDW, SKDW .

1. Przeznaczenie : drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

- 1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8. ‘
3. Zasady podziatu nieruchomo$ci

- nie ustala sie.
4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow .
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenu
objetego planem.
5. Ustala sie stawke procentows, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 0 %.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Golub - Dobrzyn.
§ 18. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Kujawsko - Pomorskiego
i na stronie internetowej gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Przewodniczgcy Rady
miny
oz'(‘_a Py
Stawomir lzajasz

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w : Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
Z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 106, poz. 675 oraz
z 2011r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887

2 Zmiany wymienionej ustawy ogtoszone zostaly w: Dz. U. z2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130,
poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159.
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