Elektronicznie podpisany przez:
Artur Kaszynski
dnia 20 sierpnia 2019 r.

UCHWALA NR X.69.2019 ]
RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN

z dnia 20 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sokotowo,
obejmujacego dzialke nr 48/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.Y) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r., poz. 506 z pézn. zm.”), po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn” uchwalonego
uchwatg Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr
XII1.68.2015 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sokolowo,
obejmujacego dziatke nr 48/3 - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiagcy zatacznik nr 1 -graficzny do niniejszej uchwaty.
Rysunek planu wskali 1: 1000, przedstawia graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetych
planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu —
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu, w tym urzadzenia techniczne takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia,
miejsca postojowe, place pod $mietniki, zbiorniki na paliwa grzewcze, zbiorniki przeciwpozarowe, o ile
ustalenia dla poszczeg6lnych terendw nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupeiniaja, lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu, w tym
zwlaszcza okreslone w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sie z:

a) liczby - oznaczajacej numer porzadkowy (kolejny) terenu w obszarze planu,
b) oznaczenia literowego — okreslajacego przeznaczenie podstawowe terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
moga by¢ zrealizowane S$ciany czeSci nadziemnych budynku zzakazem jej przekraczania. Zakaz
nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U. z 2019 r., poz. 60, 235 1 730
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz.U. z 2019 r., poz. 1309
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wejsciem, wiata, balkon, schody zewngtrzne, rampa dostawcza itp., w kierunku terenéw sasiednich
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oile ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow
nie stanowig inaczej;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzkowo nalezy sytuowac frontowg Sciane budynku (z wylgczeniem: schoddéw zewnetrznych,
zadaszen nad wejsSciami, pochylni, balkondéw, tarasow, okapow, gzymsow, obiektow malej architektury,
termoizolacji itp.) przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie 20% powierzchni elewacji frontowej w glab terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym;

7) maksymalnej ochronie istniejacej zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ nakaz zachowania
i wkomponowania istniejacego wartosciowego zadrzewienia w projektowane zagospodarowanie terenu.
Dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

8) minimalnym wskazniku miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji minimalne;j
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektéw z jego
zakresu), obliczanej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

9) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ punkty do zbierania lub przetadunku
odpadow, instalacje iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, prosektoria, spopielarnie
zwlok, itp.;

10) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktéorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia, wynosi mniej niz 30%
poszczegolnych segmentow ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomigdzy osiami podpor;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ drobne, lokalne formy aktywnosci gospodarcze;j,
ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnos$ci, ktore nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi inie wywoluja niekorzystnych dla otoczenia nat¢zen ruchu
zZwigzanego z transportem towaréw, znacznego zapotrzebowania na media komunalne, odprowadzania
agresywnych $ciekow i1 wytwarzania toksycznych odpadéw. Do ustug nieucigzliwych w szczegdlnosci
zalicza si¢: handel detaliczny matopowierzchniowy (do 400 m? pow. sprzedazy), biura, ustugi drobne (np.
punkty ustug fryzjerskich, kosmetycznych, szewskich, krawieckich, zegarmistrzowskich, solaria, itp.),
poradnie medyczne (np. gabinety lekarskie, punkty medyczne, itp.), osrodki edukacji (np. punkty
przedszkolne, zespoty wychowania przedszkolnego, punkty nauki jezykow obcych, itp.), obiekty
upowszechniania kultury (np. biblioteki, wypozyczalnie filmow, kluby, §wietlice), gastronomia, rozrywka
(z wylaczeniem dyskotek) z mozliwym niezbednym zapleczem czasowego zamieszkania zbiorowego;

12) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktéry
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
robot budowlanych;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzong i utrzymywang zielen wysoka (drzewa i krzewy)
i niskg (trawniki 1 kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie;

14) ) dostepie ogdlnym — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu zieleni urzadzonej nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstgp na teren dostepny ogoélnie powinien by¢ zapewniony
kazdej osobie z dopuszczeniem wprowadzenia ograniczen np. opfat iogrodzenia terenu na czas
tymczasowych imprez plenerowych;

15) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymodg realizacji elementow
zagospodarowania dziatki lub terenu (np. obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, ogrodzen,
o$wietlenia, itp.), charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie
kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

16) wysokich walorach estetycznych - nalezy przez to rozumie¢ wymoég wysokiego poziomu estetycznego
obiektu nakladany na planowany obiekt poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego formy, stosowanie
w elewacjach wysokiej jakosci materiatow budowlanych oraz obowiazek podwyzZszenia poziomu
estetycznego zabudowy istniejacej;
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17) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, gdzie
zastosowano paliwa itechnologie niskoemisyjne lub bezemisyjne, gwarantujgce nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

18) przepisach szczegdlnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z aktOw prawa miejscowego
wydanych przez organy administracji samorzadowej lub rzadowej, a takze wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Dla terenow potozonych w granicach objetych planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

3) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

6) wymiarowanie — precyzujace umiejscowienie ustalen wyrazonych oznaczeniami graficznymi
wymienionymi w pkt. 1-4;

7) numery porzadkowe terendw;
8) przeznaczenie terendw - oznaczone literami (stanowigcymi drugg cze¢$¢ symboli terendow).

§ 6. Nastepujace przeznaczenia terendow, ustalone w niniejszym planie (oznaczone jako czg$¢ literowa
symbolu terenu), sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) U - teren zabudowy ustugowej;
2) ZP —teren zieleni urzadzone;;
3) KP - teren parkingu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;,

b) dopuszczalne: dojazd, miejsca do parkowania, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) wyklucza sie lokalizacj¢ ushug innych niz ustugi nieucigzliwe oraz ushug niepozadanych spotecznie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych, zakaz nie dotyczy urzadzen reklamowych
w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia prowadzona
W obrebie terenu,

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, ogrodzenie od strony terenu publicznej drogi ponadlokalnej
(potozonej poza granicami obszaru objetego planem), o wysokich walorach estetycznych,

¢) nakaz zabudowy i harmonijnego zagospodarowania terenu jako jednej dziatki budowlanej,
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d) nakaz realizacji catego programu uzytkowego zabudowy ustugowej w ramach jednego budynku,
o jednakowej formie architektonicznej,

e) czes¢ zabudowy usytuowana na obowigzujacej linii zabudowy - zkalenica réwnoleglta do drogi
publicznej,

f) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, a kolorystyka zabudowy utrzymana w gamie tzw. ,barw ziemi”
lub szarosci,

g) elewacje projektowanej zabudowy eksponowane od strony publicznej drogi ponadlokalnej, o wysokich
walorach estetycznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych (zakaz nie dotyczy urzadzen isieci infrastruktury technicznej obslugujacych zabudowe
i zagospodarowanie podstawowe oraz infrastruktury telekomunikacyjnej),

b) wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego o granicy przedstawionej na rysunku planu,
w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji o formie architektonicznej nie spetniajacej wymagan
pkt. 2, mogacej negatywnie oddziatywac¢ na zespot podworski - wpisany do rejestru zabytkow, istniejacy
poza obszarem planu — na dzialce ewidencyjnej nr 34/8, (potozonej po przeciwleglej stronie drogi
publicznej),

c) mozliwo$¢ podwyzszenia poziomu terenu, maksymalnie do rzednej jezdni publicznej drogi
ponadlokalnej, polozonej poza granicami obszaru objgtego planem,;

4) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: obowiazujaca i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- minimalna: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem nieuzytkowym,

- maksymalna: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9,5 m od
planowanego poziomu terenu,

f) inne parametry ksztaltujace gabaryty zabudowy: maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru —
0,6 m od planowanego poziomu terenu oraz mozliwo$¢ podpiwniczenia zabudowy,

g) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy z zastrzezeniem zachowania nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w obrebie dziatki budowlanej: 1 miejsce na 25 m? powierzchni
uzytkowej uslug, w tym co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

1) minimalna szeroko$¢ drogi dojazdowej: 4,5 m;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U zjezdni przyleglej publicznej drogi
ponadlokalnej — nie objgtej planem, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych,

b) w pasie technicznym od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn (po 2,0 m w obie strony
od osi linii), wyklucza si¢ nasadzenia zieleni urzadzonej — zieleni wysokiej;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;,

b) odprowadzenie §ciekdw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
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¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
d) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zbiornikoéw na gaz,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zurzadzen indywidualnych, atakze w oparciu o odnawialne zrodta
energii, np.: geotermalne i energie stoneczna,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do kanalizacji ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem
retencjonowania i pozniejszego wykorzystania do celow uzytkowych, lub infiltracji do gruntu wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczania),

g) dostep do telekomunikacji: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
nowego zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci 0%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren parkingu,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych, zakaz nie dotyczy urzadzen reklamowych
w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu,

b) zakaz realizacji ogrodzen peinych i innych o wysokosci powyzej 0,6 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego — obowigzek maksymalnej ochrony
istniejacej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) teren o dostepie ogdlnym,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej w nieutwardzonej czesci terenu;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 34, w tym 4 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) nakaz zachowania min. 10% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,

b) obstuga z przyleglej drogi gminnej (dziatki ewidencyjnej nr 123/7), polozonej poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) do czasu realizacji nowego zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dopuszcza si¢
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczalne: urzadzenia rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek harmonijnego zagospodarowania terenu, zapewniajacego optymalne powigzania
funkcjonalno-przestrzenne pomi¢dzy réznymi terenami zardbwno w granicach obszaru objetego planem
jak i poza granicami tego obszaru,

b) zachowanie naturalnego charakteru zbiornika wody powierzchniowej,

c) wykorzystanie zbiornika dla celow retencji irekreacji, z mozliwoscig budowy urzadzen zwigzanych
z rekreacja 1 obstuga zieleni urzadzone;,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikéw reklamowych, zakaz nie dotyczy urzadzen reklamowych
w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,
¢) maksymalna ochrona jakosci wody w zbiorniku wody powierzchniowe;j,

d) wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego o granicy przedstawionej na rysunku planu,
w ktorej ustala si¢ zakaz makroniwelacji, mogacej negatywnie oddzialywaé na zespdt podworski -
wpisany do rejestru zabytkow, istniejacy poza obszarem planu — na dzialce ewidencyjnej nr 34/8,
(potozonej po przeciwlegtej stronie drogi publicznej);

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) teren o dostepie ogdlnym,

b) mozliwos¢ budowy ciagdéw pieszo — rowerowych, wkomponowanych w istniejacg zielen i istniejace
uksztaltowanie terenu,

¢) lokalizacja obiektow i urzadzen matej architektury o wysokich walorach estetycznych,

d) rozbiorka ogrodzenia istniejacego przy zbiorniku wody powierzchniowej oraz zakaz budowy nowych
ogrodzen;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
ustalania;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) obstuga z przylegtej drogi gminnej (dziatki ewidencyjnej nr 123/7), polozonej poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - nakaz
realizacji nowych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem
elementow sieci zwigzanych zobsluga terenu np. o$wietlenie, hydranty przeciwpozarowe, stacje
transformatorowe itp. oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji nowego zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dopuszcza si¢
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Golub - Dobrzyn.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Golub— Dobrzyn.

Przewodniczacy Rady Gminy
Golub-Dobrzyn

Artur Kaszynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X.69.2019
Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 20 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 15 lutego 2019 r. do 20 marca 2019 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sokotowo, obejmujacego dziatke nr
48/3, wczasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata
zorganizowana w dniu 28 lutego 2019 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
planu — nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X.69.2019
Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 20 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Golub-Dobrzyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostatej infrastruktury technicznej 1komunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktérego
ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz. 5061 1309) iustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 poz. 60, 235, 730, 1009).

Plan miejscowy sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XIII/53/2011 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia
12 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Sokolowo, obejmujgcego dziatke nr 48/3.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn, przyjetego uchwatg Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-
Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XII1.68.2015 Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 27 pazdziernika 2015 .

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje réwniez:

1)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zatgcznik Nr 2 do uchwaty),

2)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, zuwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2019 r., poz. 755 i1 730), rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik Nr 3 do uchwaty).

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr IX.61.2019 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia
12 lipca 2019r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Golub-Dobrzyn.

W planie miejscowym uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow, przeznaczenie terenu wskazane w planie ma
charakter zwigzany z jego istniejgcym zagospodarowaniem;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzgdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera opis
srodowiska przyrodniczego obszaru objgtego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania
ograniczajace negatywne oddzialywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w planie
ustalono odpowiednie zasady ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

S)walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6)prawo witasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i terenu oraz
nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku
ustalen planu miejscowego oraz jej oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego
planem miejscowym;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne w zakresie

obronnosci i bezpieczenstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu uwzglgdniono potrzeby
interesu publicznego zaré6wno w zakresie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni jak 1w zakresie
formalno-prawnym zapewniajac spoteczenstwu mozliwos¢ udzialu w prowadzonych czynnos$ciach;

Id: 7F9271B0-DA16-40C0-890B-B7DD9A3090EC. Podpisany Strona 1



9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
w planie ustalono zasady budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynno$ci proceduralnych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata mozliwo$¢ skladania wnioskow, w tym
rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawno$¢
1 przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono na interes
publiczny iprawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spolecznymi
i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg rownowagi srodowiskowej oraz interesow
0s0b trzecich. W planie okreslono zasady obshugi komunikacyjne;.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy speinia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019
poz. 60, 235, 730, 1009). Nalezy rowniez podkresli¢, Ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi
okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2018 .
poz. 1398, z 2019 r. poz. 730), ktérg wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009).

Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§lona w planie, dla
poszczegdlnych terenéw wynosi 0%. Przyjeta stawka procentowa wynika z faktu, iz teren objety
opracowaniem, stanowigcy wilasno§¢ Skarbu Panstwa i zarzadzany przez Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, po uchwaleniu planu miejscowego zostanie nieodptatnie przekazany na rzecz gminy Golub-
Dobrzyn. Zgodnie ztreScig art. 24 ust. Sustawy 2z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 817, 1080) Krajowy O$rodek Wsparcia
Rolnictwa moze nieodplatnie przekaza¢ na wlasno$¢ jednostce samorzadu terytorialnego nieruchomosci
wchodzace w sklad Zasobu Wtlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczone na cele zwigzane
z inwestycjami infrastrukturalnymi shuzacymi wykonywaniu jej zadan wtasnych. Przez inwestycje
infrastrukturalng rozumie¢ nalezy inwestycje, ktora jednostka samorzadu terytorialnego zamierza realizowaé
na nieruchomosci przekazanej przez KOWR w ramach zadan witasnych, majacych charakter uzytecznos$ci
publicznej, to jest takich, ktore prowadza do zaspokojenia zbiorowych potrzeb mieszkancow w drodze
swiadczenia ustug powszechnie dostgpnych. Wyznaczony w planie teren zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem U dotyczy¢ bedzie budowy s$wietlicy wiejskiej stuzagcej potrzebom mieszkancow gminy, na
terenie oznaczonym symbolem KP przewiduje si¢ budowe parkingu, natomiast teren ZP stanowi¢ begdzie
zielen ogo6lnodostepng. W zwigzku z powyzszym dla planowanych obszarow nie przewiduje si¢ wzrostu
warto$ci nieruchomosci, a zatem gmina nie uzyska dochodéw z tytutu optaty planistycznej, nie przewiduje
si¢ rowniez wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) wraz
z dokumentowaniem czynnos$ci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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