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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z
poZzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrze$nia 2002 r.), w ktorym zostaty okre§lone
rodzaje 1 zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru obejmujacego dziatk¢ nr 48/3 wsi Sokotowo (gmina Golub-Dobrzyn, powiat
golubsko-dobrzynski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie). Dla obszaru opracowania zostanie
wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania
planu jest okre$lenia zasad zagospodarowania terenu, z warunkami podziatu i obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Procedur¢ opracowania rozpoczgta uchwata Nr XI111/53/2011 Rady Gminy Golub-
Dobrzyn z dnia 12 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sokotowo, obejmujacego dziatke nr
48/3.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg charakteryzujaca poszczegdlne
elementy Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego na obszarze objetym opracowaniem 1 w
jego otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury 1 intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwalosci podstawowych procesOw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkow odnawialno$ci zasobow przyrodniczych,

e eliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddzialywania na srodowisko

i zdrowie ludzi.



Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:
e charakterystyke i diagnoze stanu i funkcjonowania $§rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktore moze powodowad
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,
e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnos$ci
do uzytkowania i zagospodarowania,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralng cze$cia opracowania ekofizjograficznego jest zalacznik graficzny
sporzadzony na podktadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000.
Zalacznik zawiera kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych terenu objgtego
opracowaniem i jego najblizszego otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujagcym zwigzki

z przedmiotem opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostgpne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki srodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentow, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i materiaty wlasne, w tym zebrane podczas kilku wizji terenowych. Sposrod
wykorzystanych dokumentow 1 opracowan, w szczegdlnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete
Uchwata Nr XLV/200 /2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r.,

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, Wojt Gminy Golub-
Dobrzyn 2013 r.,

- Program ochrony $rodowiska gminy Golub-Dobrzyn na lata 2004-2007 z perspektywa
na lata 2008-2016, Wojt Gminy Golub-Dobrzyn 2004 r.,

- Warunki przyrodnicze produkcji rolnej w wojewodztwie torunskim, IUNG Pulawy,
1982r.,

- Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w skali 1:25 000 dla gminy Golub-
Dobrzyn,



- Przyroda Ziemi Chelminskiej 1 obszarow przylegtych, Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Polski Klub Ekologiczny Okreg Pomorsko-
Kujawski, Torun 2000,

- Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999-2012 .,

- Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewddzki, Wojewodzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2001 r.,

- Raport o stanie przyrody wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, stan na dzien 30
kwietnia 2004 r., Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki, Wojewoddzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz 2004,

- Wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Obszary chronione. Mapa w skali 1:250 000,
2001, Wydziat Ochrony Srodowiska, Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki,
Bydgoszcz,

- www.mos.gov.pl/Natura2000,

- R. Cymerman, I. Krzywnicka, Program kompleksowej ochrony gruntéw przed erozja
w wojewodztwie torunskim, ATR Olsztyn, 1990 r.

- Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

- Dane i materialy Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Toruniu,

- Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1980.

4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje zwarty, niewielki teren obejmujacy dziatke
ewidencyjng nr 48/3 obrebu Sokotowo. Potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy
Golub-Dobrzyn. Powierzchnia obszaru wynosi 1,31 ha. Ma ksztalt zblizony do trapezu.
Dlugos¢ obszaru wynosi okoto 170 m, a szerokos¢ jest zmienna od 50 do 110 m. Obszar jest
wydtuzony na kierunku potudniowy-zachéd - potnocny-wschod.

Dziatka jest wlasnoscia Skarbu Panstwa 1 jest zarzadzana przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych.

Granice obszaru sg czytelne w terenie. Potnocno-wschodnig granice stanowi droga
powiatowa nr 2127, potudniowo-wschodnig - droga gminna utwardzona plytami betonowymi

I teren obiektu gastronomicznego (karczma ,,Sokot” w budynku dawnej zlewni mleka),



potudniowo-zachodnig - sgsiednia dziatka poro$ni¢ta murawami, a pdéinocno-zachodnig -
sasiednie tereny zabudowy ustug handlu i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
garazy i ogrody.

Wedtug ewidencji gruntow dziatke nr 48/3 stanowia: grunty orne klasy IVa (0,08 ha),
klasy 1Vb (0,05 ha), klasy V (0,42 ha), pastwisko klasy V (0,38 ha), las (0,19ha), nieuzytek
rolniczy (0,19 ha). Obszar nie jest zabudowany. Nie jest rowniez uzytkowany rolniczo. Od
strony drogi powiatowej znajduje si¢ enklawa zadrzewien, w S$rodkowej czesci obszaru
znajduje si¢ zbiornik przeciwpozarowy z pozostatosciami ogrodzenia, a pozostata czesé
zajmuja ubogie murawy z niewielkimi ilo$ciami zadrzewien.

Obszar opracowania posiada dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej. Przez dziatk¢ prowadzi sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna oraz
napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, ktore stanowig pewne ograniczenia
dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Dziatka posiada dobrg dostgpno$¢ komunikacyjng -
do drogi powiatowej i gminnej, ktore stanowig jej granice. Od strony drogi powiatowej

znajduje si¢ niewysoka skarpa, ktora jednak utrudnia bezposredni dostep do drogi.

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)
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Rys. 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réoznym sposobie uzytkowania.
Generalnie od zachodu, pétnocy | wschodu jest to zabudowa wsi Sokotowo (mieszkaniowa,
ustugowa, zesp6t patacowo-parkowy), od potudnia - teren szkoty, od potudniowego-wschodu

- uzytki rolne.

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Golub-Dobrzyn obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie kontynuacji i uzupeknien

istniejacej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej i

zagrodowej.

4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Wedhug podziatu fizycznogeograficznego Polski (J. Kondrackiego, 1988) teren objety
opracowaniem znajduje si¢ na terenie Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego w mezoregionie
Pojezierze Dobrzynskie.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest mato urozmaicona. Na powierzchni
na calym obszarze zalegajg utwory czwartorzedowe. Ich migzszo$s¢ w tym rejonie jest

zréznicowana i waha si¢ od kilkudziesigciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy



zbudowany jest z dwoch lub trzech pozioméw glin morenowych przedzielonych seriami
migdzymorenowymi. Migzszosci poszczegdlnych warstw nie przekraczaja najczescie)
kilkunastu metrow. Podloze podczwartorzedowe zbudowane jest z utworéw pliocenskich i
miocenskich. Osady pliocenskie wyksztatcone sg w postaci itow, mutkéw, piaskow pylastych
1 wegla brunatnego. Osady miocenskie to przede wszystkim muitki i1 ity. Migzszo$¢ osadow
trzeciorzedowych jest zréznicowana i siega kilkudziesigciu metrow.

Na powierzchni terenu potoznego w obrgbie wysoczyzny morenowej, zalegaja
glownie osady gliniasto-piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Sg to utwory pochodzenia
mineralnego. Z tego wzgledu odznaczajg si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji
zabudowy. Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sg mato zréoznicowane. Sg to
osady o dobrych wlasciwosciach infiltracyjnych. Zwréci¢é nalezy uwage, ze grunty w
bezposrednim otoczeniu zbiornika wodnego moga cechowac si¢ niestabilnoscia.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zidentyfikowano utworéw pochodzenia
organicznego badz tez ich wkladek w utwory mineralne.

Rzezba terenu jest umiarkowanie urozmaicona. Obszar zalega na wysokosci 107 -
108 m n.p.m. Najwyzej potozona jest potnocno-wschodnia cze$¢ obszaru (108,5 m n.p.m.), a
najnizej zalega poinocne otoczenie zbiornika wodnego (105,5 m n.p.m.). Elementem
urozmaicajacym rzezbg jest skarpa w potnocno-wschodniej czgsci obszaru o wysokosci okoto
1,5 m. Generalnie jednak warunki hipsometryczne nie stanowig ograniczen dla zabudowy
obszaru.

Obszar jest w czesci przeksztalcony antropogenicznie. Oprocz wspomnianego
zbiornika wodnego petiacego fikcje zbiornika przeciwpozarowego, przeksztatcenia nastgpity
podczas przebudowy drogi powiatowe] (wraz z budowa chodnika po stronie obszaru
opracowania), budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz sieci telekomunikacyjne;j.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie

stanowig ograniczenia dla zabudowy.

4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej, gdzie w okresie plejstocenu
akumulowane byty utwory akumulacji lodowcowej: gliny, piaski i zwiry. W tym rejonie sg to
gtownie piaski i piaski gliniaste, na ktorych wyksztalcity si¢ gleby bielicoziemne. Sa to mato
urodzajne gleby IV i V klasy bonitacyjnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby uzyskiwania

zgody na przeznaczanie terendw uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Wedlug
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kompleksow rolniczej przydatnos$ci gleb nalezg one do kompleksu 6. zytniego stabego.
Obszar nawet we fragmencie nie jest uzytkowany rolniczo.

Obszar opracowania posiada uboga bogatg szate roslinng. W pdéinocno-wschodniej
znajduje si¢ enklawa zadrzewien. Sg to gtownie topole w wieku okoto 40 lat. Stan zdrowotny
drzew jest dobry. W koronach drzew wystepuje licznie jemiota. Drzewostan jest luzny,
jednopietrowy. Calkowicie brak nizszych Pieter ros§linnosci, w tym krzewow. W czg$ci
srodkowej dziatki, w otoczeniu zbiornika wodnego, wystepuje kilka drzew (topole). Walory
ekologiczne tej zieleni sg przecigtne. Zielen ta, mimo iz nie posiada wysokich waloréw
przyrodniczych i1 nie ma cigglego charakteru, urozmaica krajobraz. Poza tym znaczng cze$¢
obszaru zajmuja murawy. Sg to ubogie murawy z dominacjg perzu i bylicy.

Na obszarze opracowania, ze wzgledu na jego niewielkg powierzchni¢ i potozenie w
sgsiedztwie terenéw zabudowanych, fauna jest uboga. Jest to fauna typowa dla odkrytych
terendéw wiejskich polozonych w sasiedztwie zabudowan i enklaw zadrzewien. W
zadrzewieniach wystepuje ornitofauna. Latem bogaty jest $wiat owadow. Powszechne sg
motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla cztowieka muchéwki. W tym rejonie nie wystepuja duze
populacje chronionych gatunkdéw zwierzat. Obszar ze wzgledu na malg ilo$¢ zadrzewien jest
mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono obecno$ci nietoperzy. Mimo wystepowania

zbiornika wodnego nie ma tu dogodnych warunkéw dla migracji ptazow.

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w catosci w
dorzeczu Drwecy - W zlewni rzeki Ruziec, jej lewobocznego doptywu. Jednak obszar nie
wykazuje zwigzkow hydrograficznych z Ruzcem.

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajduja si¢ naturalne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej. W srodkowej czesci obszaru znajduje sie sztucznie
wykopany staw. Powstat on w wyniku pogtebienia niewielkiego obnizenia terenowego 1 stuzy
jako zbiornik przeciwpozarowy. W ewidencji gruntow jest okreslony jako nicuzytek. Akwen
zasilany jest wodami opadowymi i roztopowymi oraz wodami z systemu drenarskiego - z
terenéw rolnych potozonych na potudniowy-wschod. Lustro wody w zbiorniku jest polozone
okolo 1 m ponizej poziomu przylegltych terenéw. Zbiornik stabilizuje poziom waod
gruntowych. Jest otoczony metalowym ogrodzeniem, cze$ciowo zniszczonym.

Obszar opracowania i1 jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszardw ochrony
glownych zbiornikow wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktoérych byla ,,Mapa

obszaréw gtéwnych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.



Wody gruntowe na obszarze objetym opracowaniem wystepujag w dwoch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchowki”) i jest uzalezniony gltéwnie od
opadow atmosferycznych. Gleboko$¢ zalegania wod tego poziomu wynosi od okoto 1 m
ponizej poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika do okoto 2-3 m p.p.t. na
obrzezach terenu. Poziom plejstocenski majacy znaczenie uzytkowe zalega na glebokosci
okoto 10-20 m p.p.t.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do kanalizacji sanitarnej. Wie$ Sokotowo
jest skanalizowana. Znajduje si¢ tu komunalna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 20,6
m?/dobe. Sie¢ kanalizacyjna obstuguje znajdujaca sie w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa.
Istniejg mozliwosci rozbudowy w tym rejonie sieci kanalizacyjne;.

Odptyw wod w rejonie obszaru opracowania, ze wzgledu na uksztaltowanie
powierzchni 1 uktad warstw wodono$nych, nastepuje koncentrycznie ku znajdujacemu sie¢ w
srodkowej czeSci dziatki zbiornikowi wodnego. W bezposrednim otoczeniu zbiornika
wystepuja warunki sprzyjajace tworzeniu si¢ zastoisk wody w czasie intensywnych opadéw
deszczu. Nie ma tu jednak zagrozenia podtopieniami.

Analizowany obszar nie jest polozony w =zasiggu terend6w narazonych na
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi, ani w zasiggu obszaréw szczegolnego zagrozenia

powodzig. Z tego wzgledu nie ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czeSci Pojezierza Dobrzynskiego
charakteryzuje przejSciowos¢ — pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Wedlug
klasyfikacji Okotowicza miejscowos¢ Sokotowo, podobnie jak cata gmina Golub-Dobrzyn,
potozona jest w zachodniej cz¢$ci dzielnicy klimatycznej warminsko-mazurskiej. Najwyzsze
srednie miesigczne temperatury powietrza notowane sa w lipcu (17,6°C), natomiast najnizsze
w styczniu (-2,6°C). Termiczne lato ze $rednig dobowg temperaturg powietrza ponad 15°C
trwa tutaj okoto 90 dni — zaczyna si¢ w drugiej dekadzie czerwca, a konczy si¢ w pierwszych
dniach wrzes$nia. Termiczna zima ze $rednig temperatura dobowa ponizej 0°C trwa okoto 91
dni — od poczatku grudnia do poczatku marca. Dlugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 200 —
215 dni. Srednie roczne ustonecznienie obszaru gminy wynosi 4,4 godz./dobe. Najwiecej
godzin ze stoncem notuje si¢ w czerwcu (8,2), najmniej w grudniu (0,8). Dni pogodne
najczesciej wystepuja na wiosne (w marcu) i jesienia (w pazdzierniku). Najwiecej dni

pochmurnych notuje si¢ p6zna jesienig i zima.
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Sredni opad roczny wynosi okoto 550-600 mm. Najwyzsze $rednie miesieczne sumy
opadow przypadaja na lipiec (od 50 do 90 mm) a najnizsze w miesigcu lutym (30-35 mm). Na
obszarze gminy $rednio az przez 150-160 dni notowany jest opad atmosferyczny.

Wiatry najczgsciej wiejg z sektora zachodniego oraz potudniowego. Najrzadziej
notowane sg wiatry z sektora pdéinocnego. Cisze atmosferyczne notowane sg w 16,7%
przypadkow.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terenéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogoélnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztattowania
powierzchni terenu, pokrycia terenu (szata lesna, tereny zabudowane), gltebokosci zalegania
wod podziemnych, sgsiedztwa akwenow wodnych i sgsiedztwa zrodet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny plaskie
oraz tagodnie nachylone stoki o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji
zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans
energetyczny maja zbocza o ekspozycji poinocnej. Sg stabo nastonecznione, bardzie
zawilgocone i1 wegetacja roslin rozpoczyna si¢ tutaj najpoézniej. Dna dolin, rynien i innych
zaglebien terenowych charakteryzuje si¢ niekorzystnym dla czlowieka topoklimatem ze
wzgledu na plytko zalegajaca wode gruntowa. Na tych obszarach najczeSciej wystepuja
przygruntowe przymrozki, tutaj najdluzej wystepuja mgty i zamglenia. Obnizenia terenowe
tworzg predyspozycje do koncentracji zanieczyszczen atmosferycznych. Wystepuja tutaj
takze warunki do gromadzenia si¢ zimnego powietrza oraz notowane sg inwersje termiczne.

W $wietle powyzszych uwarunkowan obszar objety opracowaniem odznacza si¢ dos¢
korzystnymi warunkami dla zabudowy i dla przebywania ludzi. Znajdujacy si¢ w centrum
dziatki nr 48/3 zbiornik wodny tagodzi mikroklimat, jednak w jego otoczeniu moga z wigkszg

intensywnos$cia wystepowac ucigzliwe dla ludzi owady.

Na obszarze i w jego sgsiedztwie nie wystepuja ucigzliwe zrodla emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Co prawda w obiektach zabudowy w
sasiedztwie jako Zrddla ciepla wykorzystywane sa tradycyjne paliwa (wegiel, miat weglowy,
drewno) emitujace pyly 1 gazy. Droga powiatowa nr 2127 stanowigca potnocno-wschodnia
granic¢ obszaru, nie stanowi ucigzliwego Zrédla emisji spalin. Natgzenie ruchu
komunikacyjnego na drodze powiatowej nie jest duze. Droga jest wykorzystywana gtownie
dla ruchu lokalnego. Na drodze nie byly prowadzone pomiary hatasu, jak réwniez nie

prowadzono tu pomiaréw nate¢zenia ruchu pojazdow.
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Prowadzone badania dotyczgce jakoSci powietrza atmosferycznego w tej czesci gminy
Golub-Dobrzyn nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych norm stezenia substancji ktorych
stezenia sg mierzone podczas badan monitoringowych, w tym dwutlenku siarki i azotu.
Nalezy zaznaczyC, ze analizowany obszar nie jest polozony w zasiegu oddziatywania

zanieczyszczen transgranicznych.

4.6 Warunki akustyczne

Potnocno-wschodnig granice obszaru opracowania stanowi droga powiatowa nr 2127.
Jest wykorzystywana glownie dla ruchu lokalnego. Nat¢zenie ruchu pojazdéw nie jest duze i
z tego wzgledu droga nie stanowi zrodia ucigzliwego hatasu. Na drodze nie byty prowadzone
pomiary halasu, jak rowniez nie prowadzono tu pomiaréw natezenia ruchu pojazdow.

Droga zostata niedawno przebudowana. Jako$¢ nawierzchni jest bardzo dobra, dlatego
nawet ruch pojazdow cigzarowych nie stwarza ucigzliwosci akustycznych. Pewne
ucigzliwosci powoduje ruch maszyn rolniczych. Dodatkowo zieleh znajdujaca si¢ w
potnocno-wschodniej czesci obszaru, petni funkcje izolacyjno-ochronna.

Na obszarze nie wystepuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem przemystowym.

Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma jednak zadnych ograniczen odno$nie

sposobu zagospodarowania obszaru.

4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
okreslonymi ustawg z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W tym rejonie nie
ma zadnych rezerwatdéw przyrody i parkow krajobrazowych.

Najblizszy Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w
bezposrednim jego sgsiedztwie - na zachod 1 pdinoc.

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody tj. pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne itp. Warto jednak wspomnie¢ o pomnikowych okazach dgbow
znajdujacych si¢ w parku patacowym znajdujacym si¢ na péinoc od obszaru opracowania —
po przeciwnej stronie drogi powiatowej.

Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3,5 km na pdinocny-
zachod. Jest to projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy” (kod
obszaru PLH280001). Zostat zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia

2008 r. i obecnie ma status ,,obszaru majacego znaczenie dla Wspodlnoty”. Planowane
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zagospodarowanie dziatki nr 48/3 nie wykazuje zadnych zwigzkoéw z celami i przedmiotami

ochrony obszaru Natura 2000.

4.8 Walory kulturowe

Na obszarze opracowania nie znajdujg si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskiej. Z tego
wzgledu nie wystepuje potrzeba aby w projekcie planu miejscowego znalazty si¢ szczegolne
ustalenia w tym zakresie. W sasiedztwie, po przeciwnej stronie drogi powiatowej, znajduje si¢
zabytkowy zespot patacowo-parkowy. Do rejestru zabytkow zostal wpisany patac z II pot.
XIX wieku (w 1985 r.) oraz park typu krajobrazowego o powierzchni 6,93 ha (w 1984 r.). Z
tego wzgledu postuluje si¢ projektowanie nowej zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych.

Na obszarze opracowania nie  stwierdzono  wystgpowania  Stanowisk
archeologicznych. Z tego wzgledu nie ma potrzeby nakazywania ochrony reliktow

archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego na terenie miejscowosci Sokotowo wskazuje, ze jest to
teren o niskich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, lecz potozony w sasiedztwie
zabytkowego zespotu patacowo-parkowego o wysokich walorach historyczno-kulturowych.

Obszar jest polozony w centralnej, reprezentacyjnej cze$ci wsi, w sasiedztwie zespotu
patacowo-parkowego i przy skrzyzowaniu drogi powiatowej z droga prowadzaca do szkoty i
zabudowy wielorodzinnej. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn znajduje si¢ na terenach
,kontynuacji i uzupetnien istniejacej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej i zagrodowe;j”. Odznacza si¢ dobra dostgpnosciag komunikacyjna, a
takze dostgpem do podstawowych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
nieuzytkowany i niezabudowany grunt oraz czgsciowo zajety pod zbiornik wodny i
zadrzewienia, nie prowadziloby do powstawania nowych zagrozen §rodowiska. Obszar jest
porosniety murawami i zadrzewieniami, ktore powstrzymuja rozwoj procesoOw erozji

wietrznej. Istniejacy zbiornik wodny ksztattuje miejscowe warunki mikroklimatyczne.
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Pozostawienie obszaru jako nieuzytkowanego prowadziloby do stopniowego zarastania
roslinnoscia (gldwnie samosiewami sosny i brzozy, chwastami, trawa i krzewami).

Przy przeznaczeniu cz¢éci obszaru pod zabudowe, nie podje¢cie dzialan w zakresie
gospodarki $ciekowej skutkowatby nasileniem zagrozen dla wod podziemnych, a posrednio
rzeki Drwecy.

Ocena walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego
otoczenia wskazuje, ze na tego typu tereny bedzie istnial popyt na zmian¢ przeznaczenia
terenéw dotychczas stanowigcych uzytki rolne i nieuzytki rolnicze pod ré6znego rodzaju formy
zabudowy, w tym mieszkaniowej i ustugowej. Swiadczy o tym przede wszystkim niska
rolnicza przydatno$¢ gleb, dogodne dla zabudowy warunki ekofizjograficzne i potozenie przy
drodze powiatowej. Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ bedzie kosztem funkcji rolniczej. Jednak
wylaczenie z funkcji rolniczej terenu o niewielkiej powierzchni, od dtuzszego czasu
nieuzytkowanego rolniczo, nie spowoduje ubytku areatu uzytkéw rolnych przydatnych dla
rozwoju rolnictwa.

Istotne jest to, ze obszar opracowania posiada mozliwo$¢ zaopatrzenie we wszystkie
podstawowe media infrastruktury technicznej, w tym kanalizacje sanitarng. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na tym terenie nie spowoduje powstanie nowych zrodet
zanieczyszczenia wod.

Obecny stan, ze wzgledu na brak zabudowy 1 zagospodarowania nie zagraza tfadowi
przestrzennemu, gdyz teren w duzej czeg$ci stanowi krajobraz otwarty. Jednak urbanizacja
terenu bez planu miejscowego mogtaby prowadzi¢ do zagrozenia dla tadu przestrzennego.
Moglyby powstawac¢ obiekty o zrdznicowanych gabarytach, bez przestrzegania linii
zabudowy, a beztadne sgsiedztwo terendw juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo, a
takze z sgsiednim zespotem patacowo-parkowym, tworzyloby swego rodzaju nietad

urbanistyczny.

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru opracowania okreslaja predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazy¢, ze na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuja Zadne
zakazy, ktore wynikatyby z przepisow szczegodlnych - istnienia form ochrony przyrody w

oparciu 0 przepisy ustawy o ochronie przyrody. Jednak mimo to, planowane
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zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z zasadg zréwnowazonego rozwoju i wymaganiami
tadu przestrzennego. W kontekscie tadu przestrzennego nalezy przy planowaniu nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego.

Najkorzystniejszag formag zagospodarowania obszaru, w kontekscie ,kontynuacji i
uzupehnien istniejacej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej 1 zagrodowej” jest wprowadzenie zabudowy uslugowej 0 umiarkowanej
intensywnosci i wysoko$ci, w otoczeniu zieleni (najlepiej publicznej zieleni urzadzonej) i z
racjonalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie 40%.
Wielkos¢ terenu pozwala na zaprojektowanie zarowno nowego programu inwestycyjnego, jak
i terenow zieleni urzadzonej oraz rewitalizacj¢ zbiornika wodnego.

Optymalnym sposobem zagospodarowania dziatki z uwagi na uwarunkowania
ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne sg ogdlnodostepne ustugi publiczne, publiczna
zielen urzadzona, obiekty matej infrastruktury i teren komunikacji drogowe;.

Ewentualne wprowadzenie zabudowy musi uwzgledni¢ wielko$¢ powierzchni dziatki,
uksztattowanie terenu, lokalizacje zbiornika wodnego oraz wystgpujaca zielen wysoka.

Obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi gminnej stanowiacej
potudniowo-wschodnig granice obszaru opracowania.

W przypadku realizacji zabudowy na obszarze opracowania nalezy nakazac
skierowanie §ciekdw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni §ciekdw.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni nieutwardzonych 1 potaci dachowych powinny by¢
retencjonowane i pozniej wykorzystane do celow uzytkowych oraz infiltrowane do gruntu
(przez rozsaczanie). Zasady odprowadzania oczyszczonych $ciekoéw musza by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi.

Nalezy zaleci¢ niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze (kolektory
stoneczne, biomasa, pompy ciepta) dla projektowanej zabudowy w celu ograniczenie ,,niskiej

emisji”.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje stosunkowo niewielki teren (dziatka nr 48/3)
miejscowosci Sokotowo (gmina Golub-Dobrzyn) i charakteryzuje poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego na obszarze opracowania i W jego

bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu.
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Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, lecz
planowane jego zagospodarowanic powinno odbywaé si¢ w sposdb racjonalny z
zachowaniem zasady zrdwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.
Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem przestrzennym form ochrony przyrody i z tego tytulu
nie obowigzuja zadne zakazy odno$nie gospodarowania.
Obszar znajduje si¢ w centralnej, reprezentacyjnej czesci wsi, w sasiedztwie zespotu
patacowo-parkowego i przy skrzyzowaniu dréog, dlatego jego zagospodarowanie powinno
by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich wymagan architektonicznych.
Obszar odznacza si¢ w wigkszosci korzystnymi dla wprowadzenia zabudowy warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi.
Obszar charakteryzuje si¢ niska rolnicza przydatnoscig gleb 1 z tego wzgledu nie ma
zadnych ograniczen dla wprowadzenia zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Nalezy zapewni¢ ochrong zieleni wysokiej.
Przy ewentualnym wprowadzeniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ zbiornika
wodnego.
Parametry ewentualnej nowej zabudowy powinny uwzgledni¢ sgsiedztwo zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego.
Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Przy
przeznaczeniu czesci terenu pod funkcje ustugows zaleca si¢, aby wskaznik ten nie byt
nizszy niz 40%.
Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.
Nalezy zapewni¢ odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych do kanalizacji
sanitarnej.

Preferowac nalezy zastosowanie proekologicznych systemow grzewczych.
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Fot. 1 Widok w kierunku zachodnim (Zrédfo: fotografia wlasna autora)

Fot. 2 Widok w kierunku potnocnym (Zrodto: fotografia wiasna autora)
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