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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddziatywania na  §rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na Srodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W0O0.411.169.2014.KJ z dnia 30.09.2014 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Golubiu-Dobrzyniu (pismo
PSSE-GD-N.NZ-42-2-8//14/1795 z dnia 30.09.2014 r.). Z wymienionych pism wynika, iz
prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przedstawiajac analizy i oceng w
zakresie:

eochrony zdrowia i zycia ludzi, przede wszystkim w odniesieniu do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
eWymogow zawartych w art. 42 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne.
Ponadto prognoza powinna zawierac:
eopis istniejacego zagospodarowania terenu oraz jego bezposredniego sasiedztwa,
eanaliz¢ wariantowg przeprowadzong w oparciu o zasad¢ prewencji i przezornosci,

zawierajacg racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w

projektowanym dokumencie lub wyjas$nienie braku rozwigzan alternatywnych;

eanaliz¢ zmian klimatycznych, w tym omowienie zatozen projektu w kontekscie adaptacji
do skutkow zmian klimatu wynikajacych z nasilajacego si¢ efektu cieplarnianego,
eanalize celow $rodowiskowych dla jednolitych czegsci wod powierzchniowych (JCWP)

oraz jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPA), zawierajaca m.in. identyfikacje



jednolitych cze$ci wod dla terenu opracowania, oceng stanu tych wod oraz ryzyko

osiggnigcia ww. celow w kontekscie realizacji ustalen planu.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkow wptywu
realizacji ustalen wyzej wymienionego projektu planu na §rodowisko, wynikajacych z
wprowadzenia nowych funkcji, ewentualnych sposobow ich uniknigcia oraz rozwazenie
mozliwych alternatyw. Uznano, ze przedstawiony zakres prognozy pozwoli na sporzadzenie
projektu uwzgledniajacego aspekty srodowiskowe, w celu wspierania zréwnowazonego
rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

Procedur¢ sporzadzenia planu rozpoczgta uchwata Nr XI111/53/2011 Rady Gminy
Golub-Dobrzyn z dnia 12 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi  Sokotowo,

obejmujacego dziatke nr 48/3.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegdétowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le§nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego i gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, warunkow jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu
$ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie i ocena przewidywanego oddzialywania na
srodowisko, ktore moze wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia obszaru pod: teren
zabudowy uslugowej, teren zieleni urzadzonej oraz tereny komunikacji, a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wplyw na
srodowisko.



Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krdotkoterminowe, $rednioterminowe i
dhlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a
w szczego6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i

miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i

wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorgc pod uwagg cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych

trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoze sporzadzono gtownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego

zainwestowania na srodowisko, na ktore sktadac si¢ beda: zabudowa ustugowa, parking i

zielen urzadzona, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru projektu planu i jego



otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terendw i zwigzanych z tym
zagrozen. Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow na podstawie wykonanego wyprzedzajaco
Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska
i zmian stanu §rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego otoczeniu w ostatnich
latach. Uwzgledniono potozenie obszaru wzgledem obiektow i terenéw podlegajacych
ochronie, w szczego6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym istniejace juz
funkcje, istniejaca zabudowe (w sasiedztwie obszaru), istniejacy uktad komunikacyjny oraz
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntow, wymogi ochrony
przyrody i ochrony zabytkow.

Wzigto pod uwagg fakt, iz obszar objety projektem planu potozony jest w catosci poza
obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisOw ustawy o
ochronie przyrody i w do$¢ duzej odlegtosci od obszarow Natura 2000, lecz w sgsiedztwie

zespotu podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.

Szczegbdlnie pomocne byty nastepujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sokotowo,
obejmujacego dziatke nr 48/3, Wojt Gminy Golub-Dobrzyn, marzec 2015 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Sokotowo (dziatka ewidencyjna nr 48/3), Pracownia
Projektowo-Konsultingowa ,,EKO-PLAN” Stawomir Flanz, Torun, kwiecien 2014 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-
Dobrzyn, zatwierdzone Uchwatag Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia
22 stycznia 2014 r.,

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, Wéjt Gminy Golub-Dobrzyn
2013r.,

— Program ochrony $rodowiska gminy Golub-Dobrzyn na lata 2004-2007 z perspektywa na
lata 2008-2016, W6jt Gminy Golub-Dobrzyn 2004 r.,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”,

— Materialy 1 obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.



I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, z warunkami podziatu i obstugi komunikacyjne;
i infrastruktury technicznej, gtdbwnie umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen 0 charakterze proekologicznym

W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanych zmian
przeznaczenia terendw.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustalono w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
przeznaczenie dopuszczalne: dojazd, miejsca do parkowania, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej; wyklucza si¢ lokalizacje ustug niepozadanych spotecznie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno
stojacych no$nikow reklamowych, zakaz realizacji ogrodzen pelnych, nakaz
zabudowy i harmonijnego zagospodarowania terenu jako jednej dziatki budowlanej,
nakaz realizacji calego programu uzytkowego zabudowy ustugowej w ramach jednego
budynku o jednakowej formie architektonicznej, pokrycie dachu w kolorze ceglastym,
a kolorystyka zabudowy utrzymana w gamie tzw. ,.barw ziemi” lub szaro$ci, elewacje
projektowanej zabudowy eksponowane od strony publicznej drogi ponadlokalnej, o
wysokich walorach estetycznych
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
b) wyznacza si¢ stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego o granicy przedstawionej
na rysunku planu, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacej
negatywnie oddziatywa¢ na zespdt podworski - wpisany do rejestru zabytkow,
istniejacy poza obszarem planu — na dzialce ewidencyjnej nr 34/8, potozonej po
przeciwlegtej stronie drogi publicznej,
¢) mozliwo$¢ podwyzszenia poziomu terenu, maksymalnie do rzednej jezdni
publicznej drogi ponadlokalnej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki budowlanej, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% dziatki budowlanej, intensywnos¢
zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6, wysoko$¢ zabudowy:
minimalna: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem nieuzytkowym, maksymalna:

2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9,5 m od



planowanego poziomu terenu, ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy z zastrzezeniem
zachowania nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglej publicznej drogi
ponadlokalnej;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w energie
cieplng: z urzadzen indywidualnych, a takze w oparciu o odnawialne zrodla energii,
np.: geotermalne i energi¢ stoneczng, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
do kanalizacji ogolnosptawnej z dopuszczeniem retencjonowania i pdzniejszego
wykorzystania do celéw uzytkowych, lub infiltracji do gruntu wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczania), zaopatrzenie w

gaz: z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP ustalono w szczegdlnos$ci:
1) przeznaczenie podstawowe: parking, dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz zielen urzadzona,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji wolno
stojacych no$nikow reklamowych, zakaz realizacji ogrodzen pelnych i innych o
wysokosci ponad 0,6 m;
3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzek
maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren o
dostgpie ogdlnym, obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej w nieutwardzonej
czegscl terenu,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 34, w tym 4 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) nakaz zachowania min. 10% powierzchni jako terenu biologicznie
czynnego;
6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu — zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, obstuga komunikacyjna z
przyleglej drogi gminne;;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

— zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustalono w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej; przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia rekreacji
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;

a) obowigzek harmonijnego zagospodarowania terenu, zapewniajgcego
optymalne powigzania funkcjonalno-przestrzenne pomiedzy rdéznymi
terenami zard0wno w granicach obszaru objetego planem jak i poza
granicami tego obszaru,

b)zachowanie naturalnego charakteru zbiornika wody powierzchniowej,

c)wykorzystanie zbiornika dla celow retencji i rekreacji, z mozliwoscia
budowy urzadzen zwigzanych z rekreacja i obslugg zieleni urzadzone;,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych, zakaz nie
dotyczy urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz tablic
informacyjnych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej: 90%, nakaz maksymalnej ochrony
istniejacej zieleni wysokiej, maksymalna ochrona jakosci wody w zbiorniku wody
powierzchniowej, wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego o granicy
przedstawionej na rysunku planu, w ktdrej ustala si¢ zakaz makroniwelacji, mogacej
negatywnie oddzialywaé na zespdt podworski - wpisany do rejestru zabytkow,
istniejacy poza obszarem planu — na dzialce ewidencyjnej nr 34/8;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — teren o
dostepie ogdlnym, mozliwos¢ budowy ciggow pieszo-rowerowych, wkomponowanych
W istniejgcg zielen 1 istniejgce uksztaltowanie terenu, lokalizacja obiektéw 1 urzadzen
matej architektury o wysokich walorach estetycznych, rozbiorka ogrodzenia
istniejgcego przy zbiorniku wody powierzchniowej oraz zakaz budowy nowych
ogrodzen;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu — zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, obstuga komunikacyjna z
przyleglej drogi gminne;;

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

llustruje to rysunek projektu planu.
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Planowana zabudowa i zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu, nie
naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu 1 oznaczone na rysunku koresponduja
z wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem obejmuje zwarty, niewielki teren obejmujacy dzialke
ewidencyjng nr 48/3 obrebu Sokotowo. Polozony jest w poludniowo-wschodniej cze$ci gminy
Golub-Dobrzyn. Powierzchnia obszaru wynosi 1,31 ha. Ma ksztalt zblizony do trapezu.
Dtugos$¢ obszaru wynosi okoto 170 m, a szerokos¢ jest zmienna od 50 do 110 m. Obszar jest
wydluzony na kierunku potudniowy-zachdéd - potnocny-wschdod. Dziatka jest wlasnosciag

Skarbu Panstwa 1 jest zarzadzana przez Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych.

T | i e '

Rys. 1 LoIizacja obszaru opréoania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Granice obszaru s3 czytelne w terenie. Polnocno-wschodnig granice stanowi droga

powiatowa nr 2127, potudniowo-wschodnig - droga gminna utwardzona ptytami betonowymi
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i teren obiektu gastronomicznego (karczma ,,Sokét” w budynku dawnej zlewni mleka),
poludniowo-zachodnig - sasiednia dziatka poros$nigta murawami, a potnocno-zachodnig -
sgsiednie tereny zabudowy ustug handlu i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
garazy i ogrody.

Wedhuig ewidencji gruntéw dziatke nr 48/3 stanowia: grunty orne klasy IVa (0,08 ha),
klasy 1Vb (0,05 ha), klasy V (0,42 ha), pastwisko klasy V (0,57 ha), nieuzytek rolniczy (0,19
ha). Obszar nie jest zabudowany. Nie jest rowniez uzytkowany rolniczo. Od strony drogi
powiatowej znajduje si¢ enklawa zadrzewien, w Srodkowej czgsci obszaru znajduje sie¢
zbiornik przeciwpozarowy z pozostato$ciami ogrodzenia, a pozostala cze$¢ zajmuja ubogie
murawy z niewielkimi ilosciami zadrzewien.

Obszar opracowania posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej. Przez dzialk¢ prowadzi sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna oraz
napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia, ktore stanowig pewne ograniczenia
dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Dziatka posiada dobra dostepno$¢ komunikacyjng -

do drogi powiatowej i gminnej, ktore stanowig jej granice. Od strony drogi powiatowej

znajduje si¢ niewysoka skarpa, ktora jednak utrudnia bezposredni dostep do drogi.

3714} A s
\ 0573 » .. 137118 \

Rys. 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mépy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowiag tereny o réznym sposobie uzytkowania.

Generalnie od zachodu, péinocy i wschodu jest to zabudowa wsi Sokotowo (mieszkaniowa,
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ustugowa, zespot patacowo-parkowy), od potudnia - teren szkoty, od potudniowego-wschodu
- uzytki rolne.

Wedhig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Golub-Dobrzyn obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie kontynuacji i uzupehien

istniejacej zabudowy wsi, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej i
zagrodowe;j.

Wedhug podziatlu fizycznogeograficznego Polski (J. Kondrackiego, 1988) teren objety
opracowaniem znajduje si¢ na terenie Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego w mezoregionie
Pojezierze Dobrzynskie.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest mato urozmaicona. Na powierzchni
na calym obszarze zalegaja utwory czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ w tym rejonie jest
zréznicowana i waha si¢ od kilkudziesigciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy
zbudowany jest z dwoch lub trzech poziomoéow glin morenowych przedzielonych seriami
migdzymorenowymi. Migzszosci poszczegdlnych warstw nie przekraczaja najczescie)
kilkunastu metrow. Podloze podczwartorzedowe zbudowane jest z utworéw pliocenskich i
miocenskich. Osady pliocenskie wyksztatcone sg w postaci itow, mutkow, piaskéw pylastych
i wegla brunatnego. Osady miocenskie to przede wszystkim mutki i ity. Migzszos¢ osadoéw
trzeciorzgdowych jest zréznicowana i si¢ga kilkudziesieciu metrow.

Na powierzchni terenu poloznego w obrebie wysoczyzny morenowej, zalegaja
gldwnie osady gliniasto-piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Sa to utwory pochodzenia
mineralnego. Z tego wzgledu odznaczaja si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji
zabudowy. Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sg mato zréoznicowane. Sg to
osady o dobrych wiasciwosciach infiltracyjnych. Zwréci¢ nalezy uwage, ze grunty w
bezposrednim otoczeniu zbiornika wodnego moga cechowac si¢ niestabilnoscig.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zidentyfikowano utworéw pochodzenia
organicznego badz tez ich wkladek w utwory mineralne.

Rzezba terenu jest umiarkowanie urozmaicona. Obszar zalega na wysokosci 107 - 108
m n.p.m. Najwyzej potozona jest potnocno-wschodnia czg$¢ obszaru (108,5 m n.p.m.), a
najnizej] zalega poOinocne otoczenie zbiornika wodnego (105,5 m n.p.m.). Elementem
urozmaicajacym rzezbe jest skarpa w potnocno-wschodniej czgséci obszaru o wysokosci okoto
1,5 m. Generalnie jednak warunki hipsometryczne nie stanowig ograniczen dla zabudowy
obszaru.

Obszar jest w czgsci przeksztalcony antropogenicznie. Oprdcz wspomnianego
zbiornika wodnego petnigcego fikcje zbiornika przeciwpozarowego, przeksztatcenia nastgpity
podczas przebudowy drogi powiatowej (wraz z budowag chodnika po stronie obszaru
opracowania), budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sieci telekomunikacyjne;.

Ogo6lnie warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowig ograniczenia
dla zabudowy.
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Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar potozony jest w obrgbie wysoczyzny morenowej, gdzie w okresie plejstocenu
akumulowane byty utwory akumulacji lodowcowej: gliny, piaski i zwiry. W tym rejonie sg to
glownie piaski i piaski gliniaste, na ktorych wyksztalcity si¢ gleby bielicoziemne. Sg to mato
urodzajne gleby IV i V klasy bonitacyjnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby uzyskiwania
zgody na przeznaczanie terenow uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Wedtug
kompleksow rolniczej przydatnos$ci gleb naleza one do kompleksu 6. zytniego stabego.
Obszar nawet we fragmencie nie jest uzytkowany rolniczo.

Obszar opracowania posiada ubogg bogatg szat¢ roslinng. W potnocno-wschodniej
znajduje si¢ enklawa zadrzewien. Sa to gldwnie topole w wieku okoto 40 lat. Stan zdrowotny
drzew jest dobry. W koronach drzew wystepuje licznie jemiota. Drzewostan jest luzny,
jednopietrowy. Calkowicie brak nizszych pigter roslinnosci, w tym krzewow. W czgsci
srodkowej dziatki, w otoczeniu zbiornika wodnego, wystepuje kilka drzew (topole). Walory
ekologiczne tej zieleni sa przecig¢tne. Zielen ta, mimo iz nie posiada wysokich waloréw
przyrodniczych i nie ma ciaglego charakteru, urozmaica krajobraz. Poza tym znaczng cze$¢
obszaru zajmuja murawy. Sg to ubogie murawy z dominacja perzu i bylicy.

Na obszarze opracowania, ze wzgledu na jego niewielka powierzchni¢ i potozenie w
sasiedztwie terenéw zabudowanych, fauna jest uboga. Jest to fauna typowa dla odkrytych
terendéw wiejskich polozonych w sasiedztwie zabudowan i1 enklaw zadrzewien. W
zadrzewieniach wystepuje ornitofauna. Latem bogaty jest §wiat owadow. Powszechne sa
motyle, chrzagszcze 1 ucigzliwe dla cztowieka muchowki. W tym rejonie nie wystepuja duze
populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze wzgledu na malg ilo$¢ zadrzewien jest
mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Mimo wystepowania
zbiornika wodnego nie ma tu dogodnych warunkoéw dla migracji ptazéw.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w catosci w
dorzeczu Drwecy - w zlewni rzeki Ruziec, jej lewobocznego doptywu. Jednak obszar nie
wykazuje zwigzkow hydrograficznych z Ruzcem. Obszar projektu planu znajduje si¢ w
peryferyjnym  fragmencie  jednolitej  czgsci  wod — powierzchniowych — JCWP
PLRW20001928949 (Ruziec od doptywu z jeziora Ugoszcz do ujscia), silnie zmienionej, 0
dobrym stanie ekologicznym, dobrej ocenie fizyko-chemicznej i zadowalajacej ocenie
bakteriologicznej (wg badan z 2011 r.).

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajduja si¢ naturalne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej. W $rodkowej czgsci obszaru znajduje si¢ sztucznie
wykopany staw. Powstat on w wyniku pogltebienia niewielkiego obnizenia terenowego 1 stuzy
jako zbiornik przeciwpozarowy. W ewidencji gruntow jest okreslony jako nieuzytek. Akwen
zasilany jest wodami opadowymi i roztopowymi oraz wodami z systemu drenarskiego - z

terenow rolnych potozonych na potudniowy-wschdd. Lustro wody w zbiorniku jest potozone
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okolo 1 m ponizej poziomu przylegltych terenéw. Zbiornik stabilizuje poziom wod
gruntowych. Jest otoczony metalowym ogrodzeniem, czg$ciowo zniszczonym.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszar6w ochrony
glownych zbiornikéw wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa
obszarow gloéwnych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Wody gruntowe na obszarze objetym opracowaniem wystepuja w dwoch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchowki”) i jest uzalezniony gtéwnie od
opadow atmosferycznych. Glgbokos$¢ zalegania wod tego poziomu wynosi od okoto 1 m
ponizej poziomu terenu w bezposrednim sasiedztwie zbiornika do okoto 2-3 m p.p.t. na
obrzezach terenu. Poziom plejstocenski majacy znaczenie uzytkowe zalega na glebokosci
okoto 10-20 m p.p.t.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do kanalizacji sanitarnej. Wie$ Sokotowo
jest skanalizowana. Znajduje si¢ tu komunalna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 20,6
m®/dobe. Sie¢ kanalizacyjna obstuguje znajdujaca sie w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa.
Istnieja mozliwosci rozbudowy W tym rejonie sieci kanalizacyjnej.

Odptyw wod w rejonie obszaru opracowania, ze wzgledu na uksztaltowanie
powierzchni i1 uktad warstw wodono$nych, nastepuje koncentrycznie ku znajdujacemu si¢ w
srodkowej czeSci dziatki zbiornikowi wodnego. W bezposrednim otoczeniu zbiornika
wystepuja warunki sprzyjajace tworzeniu si¢ zastoisk wody w czasie intensywnych opadow
deszczu. Nie ma tu jednak zagrozenia podtopieniami.

Analizowany obszar nie jest potozony w zasiegu terendw narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, ani w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Z tego wzgledu nie ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terenéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogo6lnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztaltowania
powierzchni terenu, pokrycia terenu (zadrzewienia, tereny zabudowane), gtebokosci zalegania
wod podziemnych, sgsiedztwa akwendéw wodnych 1 sgsiedztwa zrddet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny plaskie
oraz tagodnie nachylone stoki o ekspozycji potudniowej. Podobnie tereny o ekspozycji
zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans
energetyczny maja zbocza o ekspozycji pdinocnej. Sa stabo nastonecznione, bardzie
zawilgocone 1 wegetacja ro$lin rozpoczyna si¢ tutaj najpozniej. Dna dolin, rynien i1 innych
zaglebien terenowych charakteryzuje si¢ niekorzystnym dla czlowieka topoklimatem ze
wzgledu na plytko zalegajaca wode gruntowa. Na tych obszarach najczesciej wystepuja
przygruntowe przymrozki, tutaj najdluzej wystepuja mgty i zamglenia. ObniZenia terenowe
tworzg predyspozycje do koncentracji zanieczyszczen atmosferycznych. Wystepuja tutaj

takze warunki do gromadzenia si¢ zimnego powietrza oraz notowane sg inwersje termiczne.
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W $wietle powyzszych uwarunkowan obszar objety opracowaniem odznacza si¢ do$¢
korzystnymi warunkami dla zabudowy i dla przebywania ludzi. Znajdujacy si¢ w centrum
dzialki nr 48/3 zbiornik wodny tagodzi mikroklimat, jednak w jego otoczeniu moga z wigksza
intensywnos$cia wystepowac ucigzliwe dla ludzi owady.

Na obszarze 1 w jego sasiedztwie nie wystepuja ucigzliwe zrodla emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Co prawda w obiektach zabudowy w
sasiedztwie jako zrodla ciepta wykorzystywane sg tradycyjne paliwa (wegiel, miat weglowy,
drewno) emitujace pyly 1 gazy. Droga powiatowa nr 2127 stanowigca péinocno-wschodnia
granice obszaru, nie stanowi uciazliwego zrédlta emisji spalin. Natezenie ruchu
komunikacyjnego na drodze powiatowej nie jest duze. Droga jest wykorzystywana gtownie
dla ruchu lokalnego. Na drodze nie byly prowadzone pomiary hatasu, jak réwniez nie
prowadzono tu pomiaréw nate¢zenia ruchu pojazdow.

Prowadzone badania dotyczace jakosci powietrza atmosferycznego w tej czesci gminy
Golub-Dobrzyn nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych norm st¢zenia substancji ktorych
stezenia sg mierzone podczas badan monitoringowych, w tym dwutlenku siarki i azotu.
Nalezy zaznaczyC, ze analizowany obszar nie jest potozony w zasiggu oddzialywania
zanieczyszczen transgranicznych.

Potnocno-wschodnig granice obszaru opracowania stanowi droga powiatowa nr 2127.
Jest wykorzystywana glownie dla ruchu lokalnego. Natezenie ruchu pojazdéw nie jest duze i
z tego wzgledu droga nie stanowi zrodia ucigzliwego hatasu. Na drodze nie byly prowadzone
pomiary halasu, jak rowniez nie prowadzono tu pomiaréw nate¢zenia ruchu pojazdow.

Droga zostata niedawno przebudowana. Jako$¢ nawierzchni jest bardzo dobra, dlatego
nawet ruch pojazdow ciezarowych nie stwarza ucigzliwosci akustycznych. Pewne
ucigzliwosci powoduje ruch maszyn rolniczych. Dodatkowo =zielen znajdujgca si¢ w
pénocno-wschodniej czesci obszaru, petni funkcje izolacyjno-ochronna.

Na obszarze nie wystgpuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem przemystowym.

Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma jednak zadnych ograniczen odno$nie
sposobu zagospodarowania obszaru.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
okreslonymi ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W tym rejonie nie
ma zadnych rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych. Najblizszy Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w bezposrednim jego sgsiedztwie - na potudnie 1
zachod.

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody tj. pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne itp. Warto jednak wspomnie¢ o pomnikowych okazach dgbow
znajdujacych si¢ w parku patacowym, znajdujacym si¢ na potnoc od obszaru opracowania —
po przeciwnej stronie drogi powiatowe;j.
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Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3,5 km na pdtnocny-
zachdd. Jest to projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy” (kod
obszaru PLH280001). Zostat zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia
2008 r. i obecnie ma status ,,obszaru majacego znaczeniec dla Wspdlnoty”. Planowane
zagospodarowanie dziatki nr 48/3 nie wykazuje zadnych zwigzkow z celami i przedmiotami
ochrony obszaru Natura 2000.

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow
ani obiekty o wartos$ci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskiej. Z tego wzgledu nie
wystepuje potrzeba aby w projekcie planu miejscowego znalazly si¢ szczegdlne ustalenia w
tym zakresie. W sasiedztwie, po przeciwnej stronie drogi powiatowej, znajduje si¢ zabytkowy
zespol patacowo-parkowy. Do rejestru zabytkéw zostal wpisany patac z II pot. XIX wieku (w
1985 r.) oraz park typu krajobrazowego o powierzchni 6,93 ha (w 1984 r.). Z tego wzgledu
postuluje si¢ projektowanie nowej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania stanowisk archeologicznych.
Z tego wzgledu nie ma potrzeby nakazywania ochrony reliktéw archeologicznych zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
opracowaniem i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktdérym zapisano szereg szczegdélowych
uwag 1 zalecen do projektu zmiany planu, w tym:

— Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, lecz
planowane jego zagospodarowanie powinno odbywacé si¢ w sposob racjonalny z
zachowaniem zasady zrOwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

— Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem przestrzennym form ochrony przyrody i z tego tytutu
nie obowigzujg zadne zakazy odnosnie gospodarowania.

— Obszar znajduje si¢ w centralnej, reprezentacyjnej czesci wsi, w sagsiedztwie zespotu
patacowo-parkowego i przy skrzyzowaniu drog, dlatego jego zagospodarowanie powinno
by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich wymagan architektonicznych.

— Obszar odznacza si¢ w wigkszosci korzystnymi dla wprowadzenia zabudowy warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi.

— Obszar charakteryzuje si¢ niska rolnicza przydatnoscia gleb i z tego wzgledu nie ma
zadnych ograniczen dla wprowadzenia zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

— Nalezy zapewni¢ ochrong zieleni wysokie;.

— Przy ewentualnym wprowadzeniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zbiornika
wodnego.

— Parametry ewentualnej nowej zabudowy powinny uwzgledni¢ sgsiedztwo zabytkowego

zespotu patacowo-parkowego.
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— Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Przy
przeznaczeniu czgsci terenu pod funkcje uslugowa zaleca si¢, aby wskaznik ten nie byt
nizszy niz 40%.

— Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

— Nalezy zapewni¢ odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych do kanalizacji
sanitarnej.

— Preferowa¢ nalezy zastosowanie proekologicznych systemow grzewczych.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru obejmujacego dziatke nr 48/3 wskazuje, ze istnieje tu pilna potrzeba
kompleksowego uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego i jego dostosowania do
faktycznych potrzeb wspdlnoty samorzadowej. Bariery nie stanowi hipsometria terenu,
warunki wodne ani rolnicza przydatnos¢ gleb.

Obecny stan, ze wzgledu na brak zabudowy nie zagraza tadowi przestrzennemu, gdyz
teren w duzej czgsci stanowi krajobraz otwarty. Jednak urbanizacja terenu bez planu
miejscowego moglaby prowadzi¢ do =zagrozenia dla tadu przestrzennego. Moglyby
powstawaé obiekty o zroznicowanych gabarytach, bez przestrzegania linii zabudowy, a
beztadne sasiedztwo terenow juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo, a takze z
sasiednim zespotem patacowo-parkowym, tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny.

Ewentualne pozostawienie czesci obszaru jako nieuzytkowanego, jak to ma miejsce
obecnie wokot zbiornika wodnego, prowadziloby do stopniowego zarastania ro$linnosciag

(gtéwnie samosiewami topoli, osiki, akacji i brzozy, chwastami, trawg i krzewami).

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. W poblizu nie ma zadnych rezerwatow
przyrody ani parkéw krajobrazowych. Nie uznano w tym rejonie dotychczas takze uzytkow
ekologicznych i pomnikéw przyrody. Najblizszy obszar prawnie chroniony - Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje sie w sgsiedztwie - na potudnie (za drogg
gminng) i na zachod (za zespotem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i szkoty). Obszar
ten obejmuje doling rzeki Drwecy wraz z terenami przylegltymi. Jednak na obszarze projektu
planu nie ma z tego tytulu zadnych zakazéw gospodarowania. Ustalenia projektu dokumentu
nie oddzialuja negatywnie na obszar chronionego krajobrazu.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w
ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy tego typu obszar —
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy kod obszaru PLH280001

znajduje si¢ w odlegtoséci okoto 3,5 km na pdinocny-zachdd. Zostat zatwierdzony decyzja
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Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. i obecnie ma status ,,obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty”. Planowane zagospodarowanie dzialki nr 48/3 nie wykazuje
zadnych zwigzkow z celami i przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

Podstawowymi problemami ochrony srodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu
s3: zminimalizowanie zagrozen dla wod podziemnych, powierzchni ziemi i krajobrazu,
walorow kulturowych oraz zachowanie zasobow zieleni.

Optymalnym rozwigzaniem w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi bedzie ich odprowadzanie do przydroznych rowow. Takie zwigzania sa zgodne
z obecnie obowigzujagcymi przepisami 1 gwarantuja bezpieczne dla $rodowiska
unieszkodliwianie wod.

Dla terenow 2KP i 3ZP ustalono zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej. Dla
terenu 1U ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.
Wystarczajaco zabezpieczy to ochrong zieleni i powierzchni ziemi.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow nie spowoduja powstania nowych istotnych
zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz nie spowoduja wzrostu
natgzenia hatasu. Zapewniono zachowanie powierzchni dotychczas aktywnej przyrodniczo.
Ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy na przewazajgcej czesci obszaru, realizacja
projektu planu nie wptynie na zmiany klimatyczne i nasilajacy si¢ efekt cieplarniany.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegdlnosci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i1 konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu obejmujacego: teren zabudowy ustugowej, teren parkingu oraz teren
zieleni urzadzonej, byla wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz analiza
wnioskow wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego obszaru.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono roéwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i

zwierzat.



20

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszczegdlne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2)
i znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkoéw
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostajg bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia
danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja

ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania

w obowigzujacym planie.
Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztatceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac¢ si¢ beda z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.
Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami
poszczegb6lnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa

obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob

trwale negatywnie wptywacé na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong
jego walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wplywu na elementy $rodowiska lub gdy sg zgodne z dotychczasowymi zasadami i
sposobami zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa oceng terendw lub grup terendéw, w ujeciu poszczegdlnych

komponentow srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska
~Q
Symbole o | 2 g
jednostek S| 55 < o | 5 N ® o
. 4 N 8 .2 3 > E N E [ — =
i terenéw s | 5§35 <2 N Z s | B|&-| 5| 8|2g| £| gt
2| 82| B 2 Z 3 | sl | E| g2 &| 58
2| =8| 3| &| | 2| &|&% | ¢ |88 §|8¢E
1U 0 1 + 1 1 1 1 1 1 0 0 1 +
2KP 0 1 + 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0
3ZP 0 + + 0 0 0 0 + + 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegodlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane

zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na catym analizowanym obszarze spowoduja

niewielka ingerencje w srodowisko.
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Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenow beda mie¢ wplyw tylko na czg$¢ komponentow srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementéw Srodowiska.
Negatywne zmiany nastgpig co najwyzej w matym stopniu.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000,
klimat i zasoby naturalne. Na wszystkich terenach nastapig pozytywne oddzialywania w

odniesieniu do niektorych elementow srodowiska.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary
Natura 2000. Jak wcze$niej wspomniano w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja tereny objete ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.
Najblizszy obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty - Dolina Drwecy PLH280001 znajduje si¢
w odlegtosci okoto 3,5 km na pétnocny-zachdod. Ze wzgledu na znaczne odlegtosci planowane
zmiany przeznaczenia terendow, nie beda mialy zadnych negatywnych oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony oraz ich sp6jno$¢ obszaréw Natura 2000.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem spowoduja w
cze$ci niewielkie zmiany roznorodnosci biologicznej. Zmiany te beda mialy charakter
lokalny, beda posrednie, skumulowane i dlugoterminowe. Niekorzystne zmiany w stopniu
matym w tym zakresie na terenach 1U i 2KP begda si¢ wigzaé glownie z niewielkim
uszczupleniem powierzchni aktywnej przyrodniczo. Czg$¢ powierzchni obu terenow zostanie
utwardzona, a na terenie 1U powstanie nowa zabudowa. Poprzez zabezpieczenie
minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1U o minimalnej wartos$ci
20% a na terenie 2KP - minimum 10%, projekt planu zabezpiecza ksztaltowanie
réznorodnos$ci biologicznej na tym terenie. Na terenie 3ZP minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 90%. W celu przeciwdziatania niekorzystnym zmianom
réznorodno$ci biologicznej wprowadzone zostaly ustalenia: zakaz zabudowy (2KP, 3ZP) i
nakaz ochrony istniejacej zieleni (2KP, 3ZP). Zabezpiecza to ochrone réznorodnosci
biologicznej.

Realizacja ustalen projektu z planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
ludzi. Prognozuje si¢, ze lokalizacja nowej zabudowy uslugowej oraz kompleksowe
zagospodarowania catego obszaru z ustanowieniem dostepu ogdlnego dla jego przewazajacej
czesSci i ochrong zieleni, poprawi jako$¢ zycia ludzi, w tym w szczegdlnosci lokalnej
spolecznosci.

Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej (np. S$wietlicy wiejskiej, itp.) oraz
kompleksowe zagospodarowanie pozostatej czesci obszaru jako terenu o ogdlnej dostepnosci

spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi, gtdownie mieszkancow Sokotowa. Wykluczono
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lokalizacje ustug niepozadanych spotecznie np. zwiazanych z gospodarka odpadami. Projekt
planu zapewnia wystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych, przewiduje harmonijne
zagospodarowanie terenu zieleni parkowej wspolnie ze zbiornikiem wodnym. Przewiduje
takze ciagi piesze, umozliwiajgce przemieszczanie si¢ pomi¢dzy wydzielonymi terenami oraz
w kierunku drogi powiatowe;j.

Harmonijne zagospodarowanie obszaru planu, ograniczenie lokalizacji nowej
zabudowy do terenu 1U, nakaz uporzadkowania zieleni istniejacej, nakaz maksymalnej
ochrony istniejacej zieleni wysokiej i pozostatej warto§ciowej zieleni, zapewnig poprawe w
stosunku do stanu obecnego.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania zadnych nowych zrodet emisji
zapachowych lub zagrozen bakteriologicznych, ktore moglyby negatywnie oddziatywaé na

sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych oddzialywan na
zwierzeta. Zmiany przeznaczenia terenéw, w szczegodlnosci lokalizacja nowej zabudowy na
terenie 1U oraz budowa nowego parkingu na terenie 2KP spowoduje pewne utrudnienia dla
bytowania i migracji fauny. Analizowany obszar pod wzgledem faunistycznym nie
przedstawia jednak wigkszych wartosci ze wzgledu na niewielkg powierzchnie oraz potozenie
w otoczeniu terenow zabudowanych i przy drogach: powiatowej i gminnej. Jest to fauna
typowa dla odkrytych terendw wiejskich polozonych w sasiedztwie zabudowan i enklaw
zadrzewien. W zadrzewieniach wystgpuje ornitofauna. Latem bogaty jest Swiat owadow. W
tym rejonie nie wystepuja duze populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze
wzgledu na malg ilo§¢ zadrzewien jest mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono
obecnosci nietoperzy. Mimo wystepowania zbiornika wodnego nie ma tu dogodnych
warunkow dla migracji ptazow.

Mimo to, projekt planu zabezpiecza jednak warunki dla bytowania fauny, poprzez
zabezpieczenie minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1U o
minimalnej wartosci 20% a na terenie 2KP - minimum 10%. Na terenie 3ZP minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na 90%.

W celu przeciwdziatania niekorzystnym zmianom w odniesieniu do zwierzat na
terenie 3ZP zakazano wprowadzania zabudowy kubaturowej, nakazano maksymalng ochrong
istniejgcej zieleni wysokiej. Na terenie 2KP ograniczono wysoko$¢ ogrodzen do 0,6 m i
zakazano budowy ogrodzen petlnych, co utatwi migracj¢ fauny ladowe;.

Warto zaznaczy¢, ze wprowadzony zakaz budowy ogrodzen i nakaz zachowania
naturalnego charakteru zbiornika, pozwoli zwierzetom na swobodny dostep do wody na
terenie 3ZP.

Zmiany oddzialywania na faun¢ bedg bezposrednie 1 state.
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Negatywne oddziatywania na rosliny wynika¢ begda z niewielkiego ubytku
powierzchni dotychczas aktywnej przyrodniczo w bilansie calego obszaru planu.
Niekorzystne zmiany w stopniu matym w tym zakresie na terenach 1U i 2KP beda si¢ wigzac
gtownie z niewielkim uszczupleniem powierzchni aktywnej przyrodniczo. Cz¢$¢ powierzchni
obu terenéw zostanie utwardzona, a na terenie 1U powstanie nowa zabudowa. Poprzez
zabezpieczenie minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1U o
minimalnej wartosci 20% a na terenie 2KP - minimum 10%, projekt planu zabezpiecza
ksztattowanie roznorodnosci biologicznej na tym terenie. Na terenie 3ZP minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90%.

W  celu przeciwdziatania degradacji drzewostanu 1 niekorzystnym zmianom
roslinno$ci wprowadzone zostaly ustalenia: zakaz zabudowy (2KP, 3ZP), nakaz ochrony

istniejacej zieleni (2KP, 3ZP). W wystarczajacym stopniu zabezpiecza to ochrong roslin.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw wywolaja co najwyzej mate negatywne
oddzialywanie na wode. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, beda bezposrednie i state.
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie niewielkich nowych potencjalnych
zagrozen jako$ci wod. Realizacja nowej zabudowy i miejsc do parkowania pojazdow na
terenie 1UP oraz budowa nowego parkingu na terenie 2KP spowodujg powstanie niewielkich
ilosci $ciekéw bytowych 1 wod opadowych. Projekt planu nakazuje odprowadzenie §ciekow
sanitarnych z terenu 1U do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji ogélnosptawne;j.

Odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z terenéw nieutwardzonych 1 z potaci
dachowych nastgpi z dopuszczeniem retencjonowania 1 pdzniejszego ich wykorzystania do
celow uzytkowych lub poprzez bezposrednig infiltracj¢ do gruntu. Sa to rozwigzania
stosowane powszechnie i nie powinny stworzy¢ zagrozen dla wod podziemnych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na
rozlegle przestrzennie obszary jednolitych czesci wod powierzchniowych 1 jednolitych czesci
wod podziemnych, na ktorych obszar planu jest potozony. Nie bedzie zatem mie¢ wplywu na
osiggniecie zalozonych celow srodowiskowych.

Celem s$rodowiskowym dla jednolitych czg¢$ci wod powierzchniowych sztucznych i
silnie zmienionych, jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggng¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego. Planowane rozwigzania z zakresu gospodarki $ciekowej na obszarze
planu tj. odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, uwzgledniajgc wielkos$¢ i stan JCWP PLRW20001928949 (Ruziec od doptywu z
jeziora Ugoszcz do ujScia), nie beda mialy wplywu na zmiang ich stanu, jak rowniez

zapobiegaja pogorszeniu stanu tych wod.
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Celem $rodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest: zapobieganie
lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu oraz
poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie
roéwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan. W tym
konteks$cie realizacja nowej zabudowy na analizowanym obszarze nie bgdzie miata wptywu
na ewentualne pogorszenie stanu wod podziemnych w  bilansie catej JCWPd
PL GW_2400 040. System wodno$ny jest wielopigtrowy, a gtowne obszary jego zasilania
znajduja si¢ w poétocnej i wschodniej czesci JCWPd, a wiec w duzej odlegtosci od
analizowanego obszaru planu.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktérych realizacja mogtaby powodowaé

zagrozenie bakteriologiczne.

Wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej oraz budowa parkingu spowoduja
niewielkie negatywne oddziatywania na powietrze. Zmiany negatywne w stopniu co
najwyzej malym nastapig na terenach 1U i 2KP.

Realizacja nowych obiektow budowlanych oraz parkingu skutkowaé bedzie emisja
zanieczyszczen powietrza i halasu. Projekt planu przewiduje skromny program realizacji
nowej zabudowy 0 matej intensywnos$ci (maksymalny wskaznik 0,6 na terenie 1U) i o
wielkosci powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki budowlanej na tym terenie.

Nowa zabudowa ustugowa bedzie emitowaé zanieczyszczenia energetyczne, gdyz
projekt planu zezwala na =zaopatrzenie w energi¢ cieplng z dowolnych urzadzen
indywidualnych. Nie wprowadzono zadnych rygorystycznych nakazow w tym zakresie,
minimalizujgcych emisje pylow 1 gazow. Oczywiscie muszg by¢ zachowanie normy okreslone
w przepisach odrgbnych. Obecnie na terenie w duzej jeszcze czeSci uzytkowanym rolniczo do
powietrza migruja niewielkie ilo$ci zanieczyszczen.

Uzytkownicy rdéznego rodzaju instalacji cieplnych sg zobowigzani do stosowania
urzadzen 1 paliw spetniajagcych wymogi okreslone w tzw. przepisach odrgbnych. Ustalenia
projektu planu miejscowego wynikajace z wladztwa planistycznego gminy nie moga
wykracza¢ poza obowigzujace prawo, ktore dopuszcza stosowanie dowolnego typu paliw w
systemach grzewczych spelniajagcych wymogi odnos$nie norm emisji zanieczyszczen do
powietrza. Zaréwno wegiel, jak 1 jego sortymenty (np. ekogroszek) sa powszechnie
dostgpnymi 1 dopuszczonymi do uzytku atestowanymi paliwami sluzagcymi celom
grzewczym. Nie mozna zatem w planie miejscowym zakaza¢ stosowania wegla 1 jego
sortymentow.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie ogranicza wiascicielom 1 uzytkownikom
nieruchomosci stosowania paliw niskoemisyjnych i bezemisyjnych (np. gaz, pompy ciepta,

panele stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne).
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Na terenie 1U ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie beda zatem mogly tam powstawaé inwestycje emitujgce
ucigzliwy hatas i zanieczyszczenia do powietrza.

Ponadto ze wzgledu na skromny program inwestycyjny, realizacja projektu planu w

zaden sposob nie wptynie na zmiany klimatyczne i nasilajacy si¢ efekt cieplarniany.

Na skutek wprowadzenia nowych funkcji nastapi co najwyzej W malym stopniu
negatywne oddzialywanie na powierzchnie ziemi. Realizacja nowej zabudowy ustugowej
oraz nowego parkingu spowoduje utwardzenie czeSci obszaru opracowania. Zmiany te beda
negatywne, lokalne, bezposrednie i state. Projekt planu dopuszcza na terenie 1U mozliwo$é
zmiany uksztaltowania terenu poprzez mozliwos¢ podwyzszenia jego poziomu maksymalnie
do rzednej jezdni drogi powiatowej. Projekt dokumentu dopuszcza wprowadzenie nowej
zabudowy na terenie 1U co najwyzej na 35% dziatki budowlanej, a nakazuje zachowanie
minimum 20% powierzchni jako biologicznie czynnej.

Zmiany obecnego stanu powierzchni ziemi spowoduja planowane nowe inwestycje
budowlane oraz parking. W trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania
wykopéw pod fundamenty budynkow, urzadzenia infrastruktury technicznej, budowe
parkingu nastgpi naruszenie i czeSciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury
powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkow i
wykonaniem podbudowy pod ciagi komunikacyjne bedg nieodwracalne.

Zadne negatywne zmiany nie nastgpig na terenie 3ZP, gdyz co najmniej 90% terenu w

dalszym ciggu stanowi¢ bedzie powierzchni¢ biologicznie czynna.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany
pozytywne na terenie 3ZP. Obecny stan tego terenu jest niezadowalajacy, a projekt planu
zaktada jego kompleksowe zagospodarowanie z ochrong i uporzadkowaniem zieleni oraz
zachowaniem naturalnego charakteru zbiornika wodnego.

Negatywne zmiany w stopniu co najwyzej matym wystapig na terenie 1U. Na tym
terenie dotychczas niezabudowanym, powstanie jeden budynek o funkcji ustugowej. W celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania nowej zabudowy na krajobraz, projekt planu
wprowadza szereg ustalen. Nakazano realizacj¢ budynku o jednorodnej formie
architektonicznej. Okre$lono gabaryty nowego budynku: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne o wysokosci do 9,5 m, z dachem dwu lub wielospadowym, z kalenica usytuowang
réwnolegle do drogi publicznej. Ustalono pokrycie dachu w kolorze ceglastym, a kolorystyke
zabudowy w gamie tzw. ,barw ziemi” lub szarosci. Elewacje projektowanej zabudowy
eksponowane od strony publicznej drogi ponadlokalnej, o wysokich walorach estetycznych.
Okreslono obowigzujaca linie¢ zabudowy od strony drogi powiatowej oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy.
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Na pozostalych terenach projekt planu wyklucza lokalizacje jakiejkolwiek nowej
zabudowy. Ochrona i uporzadkowanie istniejacej zieleni takze bedzie stuzy¢ ksztaltowaniu
walorow krajobrazowych obszaru.

Zapisy zawarte w projekcie planu wystarczajaco zabezpieczaja ochron¢ krajobrazu i

wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego w kontekscie planowanych funkcji.

Realizacja nowej zabudowy uslugowej oraz budowa parkingu nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na Klimat. Na obszarze nie powstang zadne nowe istotne zrodta
emisji zanieczyszczen energetycznych, a emisja zanieczyszczen komunikacyjnych
praktycznie nie ulegnie zmianie. Nie wystapia zatem zadne negatywne oddzialywania na
klimat oraz oddziatywan na efekt cieplarniany. Stosunkowo niewielka powierzchnia obszaru
(1,31 ha) i umiarkowany planowany program nowej zabudowy upowaznia do stwierdzenia, ze
suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowag w
sgsiedztwie nie wywola zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt
cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci
zjawisk pogodowych i1 wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu
zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dilugie okresy
bezopadowe, nie majg istotnego zwiazku z planowanym przeznaczeniem pod zabudowg
ustlugowa, parking oraz zielen urzadzong analizowanego obszaru. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do postgpujgcych zmian klimatycznych, w
szczegblnosci uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaty 1 wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczoéwki czy
mozliwosci wchianiania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi
powierzchni¢ biologicznie czynng, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkow ekstremalnych
zjawisk pogodowych.

Wprowadzenie nowej zabudowy na teren dotychczas niezabudowany nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na zasoby naturalne. Nie nastgpi ubytek zasobow glebowych,
jak réwniez nie zostang uszczuplone w sposéb istotny zasoby zieleni.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem i W jego sasiedztwie nie wystepujg inne zasoby

naturalne np. udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu planu w niewielkim stopniu beda oddziatywaly negatywnie na
zabytki. Realizacja nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego potencjalnie moglaby negatywnie wptyna¢ na walory historyczno-
kulturowe i1 krajobrazowe tego zespotu. Jednak ustalenia planu ograniczajg do minimum to

negatywne oddzialywanie. Precyzyjne ustalenia w zakresie gabarytow nowej zabudowy, jej
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kolorystyki, linii zabudowy, rodzaju i formy pokrycia dachowego, formy elewacji sprzyjaja
minimalizacji negatywnego oddzialywania na zabytki. Warto dodaé, ze projekt planu
wyznacza strefe ochrony Krajobrazu kulturowego o granicy przedstawionej na rysunku planu,
w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacej negatywnie oddziatywaé na zespot
podworski - wpisany do rejestru zabytkow, istniejagcy poza obszarem planu — na dzialce
ewidencyjnej nr 34/8, po przeciwleglej stronie drogi publiczne;.

Na obszarze i w jego bezposrednim otoczeniu nie Stwierdzono wystgpowania
stanowisk archeologicznych. Obszary ewentualnych znalezisk archeologicznych objgte sg
ochrong konserwatorska i dostepne beda do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu prac archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie
warunki ochrony konserwatorskiej.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczgcych oddzialywan na dobra
materialne. Realizacja nowej zabudowy ustugowej na terenie 1U niewatpliwie spowoduje
wzrost wartosci tej nieruchomosci. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie
na juz istnicjace w sagsiedztwie obiekty, a takze nie spowoduje zniszczenia lub degradacji

Zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog, obiektow uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w zwigzku z matg powierzchnia obszaru i
niewielkg skala planowanych zmian zagospodarowania w stosunku do stanu obecnego,
pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie dokumentu sg optymalne i
akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ jeszcze
mniejszg intensywno$¢ zabudowy na terenie 1U, wigkszy odsetek powierzchni biologicznie
czynnej dla tego terenu oraz dla terenu 2KP, jednak przyjete parametry sg wilasciwe i
porownywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Prawidtowe i zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajgce
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie inne przyjete w projekcie planu ustalenia, w tym
dotyczace: zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego, parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia nowej zabudowy na terenach 2KP, a zwlaszcza 3ZP, ustalenie wiekszego niz
35% odsetka powierzchni zabudowy dla terenu 1U, badz dopuszczenie realizacji zabudowy o
wysokosci wigkszej niz 9,5 m, jak réwniez gdyby dopuszczono grodzenie zbiornika wodnego
na terenie 3ZP. Nalezy zaznaczyé, ze pozostawienie obszaru w dotychczasowym
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uzytkowaniu i zagospodarowaniu nie jest najlepszym rozwigzaniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru o niewielkiej powierzchni i z
niewielka skalg planowanych zmian zagospodarowania w stosunku do stanu obecnego, mozna
stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba monitorowania skutkow realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ewentualne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
wszystkich terendw wystapig w stopniu co najwyzej matym.

Ze wzglgdu na planowane przeznaczenie terendw nie wnioskuje si¢ o
przeprowadzanie szczegdlnych pomiaréw stanu $rodowiska i poziomdéw zanieczyszczen.
Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy ustalenia planu zostaty
poprawnie wdrozone do realizacji, czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikéw np.
pozioméw zanieczyszczen powietrza czy ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych
oraz czy przestrzegane sa ustalenia projektu planu w zakresie nowej zabudowy oraz czy sa
przestrzegane minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

VIHLINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolite] Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poinocno-wschodniej
czesci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie
wystepuje koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
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negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, z warunkami podziatu i obstugi komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, gtdownie umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Obszar objety opracowaniem obejmuje zwarty, niewielki teren obejmujacy dziatke
ewidencyjng nr 48/3 obrgbu Sokotowo. Potozony jest w potudniowo-wschodniej czgéci gminy
Golub-Dobrzyn. Powierzchnia obszaru wynosi 1,31 ha. Ma ksztalt zblizony do trapezu.
Dhugos¢ obszaru wynosi okoto 170 m, a szeroko$¢ jest zmienna od 50 do 110

Wedtug ewidencji gruntow dziatke nr 48/3 stanowia: grunty orne klasy IVa (0,08 ha),
klasy 1Vb (0,05 ha), klasy V (0,42 ha), pastwisko klasy V (0,57 ha), nieuzytek rolniczy (0,19
ha). Obszar nie jest zabudowany. Nie jest rowniez uzytkowany rolniczo. Od strony drogi
powiatowej znajduje si¢ enklawa zadrzewien, w S$rodkowej czgsci obszaru znajduje si¢
zbiornik przeciwpozarowy z pozostato$ciami ogrodzenia, a pozostala czes¢ zajmuja ubogie
murawy z niewielkimi ilo§ciami zadrzewien.

Obszar opracowania posiada dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej. Przez dziatke prowadzi sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna oraz
napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia, ktore stanowig pewne ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania terenu. Dziatka posiada dobra dostepno$¢ komunikacyjng -
do drogi powiatowej i gminnej, ktore stanowig jej granice. Od strony drogi powiatowe]
znajduje si¢ niewysoka skarpa.

Projekt planu zawiera szereg wustalen stuzacych ochronie S$rodowiska 1
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia nowych funkcji.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru obejmujacego dziatke nr 48/3 wskazuje, zZe istnieje tu pilna potrzeba
kompleksowego uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego 1 jego dostosowania do
faktycznych potrzeb wspolnoty samorzadowej. Bariery nie stanowi hipsometria terenu,
warunki wodne ani rolnicza przydatnos¢ gleb.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji 1 zagospodarowania
terenéw beda mie¢ wpltyw tylko na cze$¢ komponentow srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementoéw $rodowiska.
Negatywne zmiany nastgpig co najwyzej w matym stopniu.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000,
klimat i zasoby naturalne. Na wszystkich terenach nastgpig pozytywne oddziatywania w
odniesieniu do niektérych elementow srodowiska.

Czeg$¢ powierzchni terenow 1U i 2KP zostanie utwardzona, a na tym pierwszym
terenie powstanie nowa zabudowa. Poprzez zabezpieczenie minimalnego odsetka powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 1U o minimalnej wartosci 20% a na terenie 2KP - minimum

10%, projekt planu zabezpiecza ksztattowanie réznorodnosci biologicznej 1 roslinno$ci na tym
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terenie. Na terenie 3ZP minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90%.
W celu przeciwdziatania niekorzystnym zmianom roéznorodnosci biologicznej, fauny i flory,
wprowadzone zostaly ustalenia: zakaz zabudowy (2KP, 3ZP) i nakaz ochrony istniejacej
zieleni (2KP, 3ZP).

Realizacja ustalen projektu z planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na
ludzi. Prognozuje si¢, ze lokalizacja nowej zabudowy uslugowej oraz kompleksowe
zagospodarowania catego obszaru z ustanowieniem dostepu ogolnego dla jego przewazajacej
cze$ci 1 ochrong zieleni, poprawi jako$¢ zycia ludzi, w tym w szczeg6lnosci lokalnej
spotecznos$ci. Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej (np. $wietlicy wiejskiej, itp.) oraz
kompleksowe zagospodarowanie pozostatej czesci obszaru jako terenu o ogélnej dostgpnosci
spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi, gléwnie mieszkancow Sokotowa. Wykluczono
lokalizacj¢ ustug niepozadanych spotecznie np. zwigzanych z gospodarka odpadami. Projekt
planu zapewnia wystarczajacag ilos¢ miejsc parkingowych, przewiduje harmonijne
zagospodarowanie terenu zieleni parkowej wspolnie ze zbiornikiem wodnym. Przewiduje
takze ciagi piesze, umozliwiajgce przemieszczanie si¢ pomigdzy wydzielonymi terenami oraz
w kierunku drogi powiatowej. Harmonijne zagospodarowanie obszaru planu, ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy do terenu 1U, nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni
wysokiej i pozostalej wartosciowej zieleni, zapewnig poprawe w stosunku do stanu obecnego.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody. W poblizu nie ma zadnych rezerwatow
przyrody ani parkow krajobrazowych. Nie uznano w tym rejonie dotychczas takze uzytkow
ekologicznych i pomnikéw przyrody. Najblizszy obszar prawnie chroniony - Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w sgsiedztwie - na potudnie (za drogg
gminng) i na zachod (za zespotem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i szkoty). Obszar
ten obejmuje doling rzeki Drwegcy wraz z terenami przylegtymi. Jednak na obszarze projektu
planu nie ma z tego tytutu zadnych zakazéw gospodarowania.

Podstawowymi problemami ochrony srodowiska na obszarze objetym projektem planu
s3: zminimalizowanie zagrozen dla wod podziemnych, powierzchni ziemi 1 krajobrazu,
walorow kulturowych oraz zachowanie zasobow zieleni.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w zwigzku z mala powierzchnia obszaru i
niewielka skalg planowanych zmian zagospodarowania w stosunku do stanu obecnego,
pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie dokumentu sg optymalne i
akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ jeszcze
mniejszg intensywnos¢ zabudowy na terenie 1U, wiekszy odsetek powierzchni biologicznie
czynnej dla tego terenu oraz dla terenu 2KP, jednak przyjete parametry sa wilasciwe i

poréwnywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.
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Prawidtowe i zgodne z zasada racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie inne przyj¢te w projekcie planu ustalenia, w tym
dotyczace: zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia nowej zabudowy na terenach 2KP, a zwlaszcza 3ZP, ustalenie wigkszego niz
35% odsetka powierzchni zabudowy dla terenu 1U, badz dopuszczenie realizacji zabudowy o
wysokosci wigkszej niz 9,5 m, jak réwniez gdyby dopuszczono grodzenie zbiornika wodnego
na terenie 3ZP. Nalezy zaznaczyé, ze pozostawienie obszaru w dotychczasowym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu nie jest najlepszym rozwigzaniem z punktu widzenia

ochrony srodowiska.
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